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1 INLEIDING
11 Doelstelling

De gemeentadrechtdoet beroep op dd?OM Antwerpen Provincie Antwerpen bij het uitwerken
van eenbeleidsvisiedetailhandel. Deze visie vormen updatevan het huidige dtailhandesplan
(BRCR2008)

Het provinciaal project COa¢DPeratie DetailHandel ondersteunt de geme=int de opmaak van
een strategisch commercieel plan met inbegrip van een ruimtetignomische analyse van
detailhandel, afbakening vae kernwinkelgebiednen onderzoek naar ruimtelijke
ontwikkelingsperspectieven voor detailhandel.

De gemeente heeftood aan een geactualiseerde visie die door middel van strategische en
operationele doelstellingen wordt waargemaakt. De principes van kernversterking vormen de
leidraad in deze visie. Het voorgestelde actieplan zorgt voor de vertaling van de visie en de
doelstellingen. In de praktijk zorgen maatregelen en instrumenten voor de uitvoering van deze
acties.

Gerichte planningsinitiatieven worden ondersteund door de gemeentelijke kleinhandelsvisie.
Het strategisch commercieel plan is een verdere \igrgavan het decreet integraal
handelsvestigingsbeleid en de provinciale visie detailhandel.

De gemeent@rechtwenst in haar vergunningverlening rekening te houden met deze beleidsvisie.
1.2 Problematiek

De gemeenterBrecht heefinood aan een proactfaletailhnandelsbeleid. Op gemeentelijk viak zijn
maatregelen noodzakelijk om gezonde en sterke centrale handelskégrondersteunen waardoor

de leefbaarheid van de gemeente gevrijwaard blijft. Een evaluatie van de ruimtelijke
ontwikkelingsperspectievenoor detailhandel is noodzakelijk. Hierbij kunnen aansluitend adviezen
worden geformuleerd met de nadruk op de aanpak van de leegstand. De afbakening en versterking
van de kernwinkelgebieden krijgen hierbij prioriteit.

De aanwezigheid van handelszakehén centrum van de gemeente bepaalt mee het
voorzieningenniveau voor de lokale bevolking en is een determinerende factor voor de vitaliteit en
aantrekkelijkheid van de kernen.

Onze mobiliteit staat onder druk en maakt deel uit van het beoordelingskaternieuwe
ontwikkelingen. Perifere locaties of baanwinkels richten zich voornamelijk op automobiliteit en
kennen nog steeds een sterke groei binnen Vlaanderen. Het aanbod in de lokale kernen is
gemakkelijk bereikbaar te voet of met de fiets en verstekkisociale cohesie. De gemeem@et

keuzes maken over waar saneren, waar ruimte vrijmaken en waar detailhandel concentreren. Een
beleid op lange termijn over meer dan één legislatuur dringt zich op.

Het decreet integraal handelsvestigingsbeleid stel ien selectief locatiebeleid en versterking van
het kernwinkelgebied tot doel. De verdere exploitatie van steenwegen en een verdere versnippering
van de ruimte ten koste van de leefbaarheid van eigen inwoners, passanten en bezoekers moet
worden afgewend.

Zowel de algemene soceronomische positionering als de beleidsmatige context dient te worden
geanalyseerd en geinterpreteerd op basis van recente cijfers en beleidskeuzes.
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De gemeente heeft nood aan een geactualiseerde visie die door middel van stichtegn

operationele doelstellingen kan worden waargemaakt. De principes van kernversterking vormen de
leidraad in deze visi¢let voorgestelde actieplan zorgt voor de vertaling van de visie en de
doelstellingen. In de praktijk zorgemaatregelen en instrumentewoor de uitvoering van deze

acties.

1.3  Algemene socieeconomische positionering
1.3.1 Geografischesituering en bereikbaarheid

De gemeente Brecht is één van de meest uitgestrekte gemeenten van de provincie Antwerpen.
Jj situeert zich op gelijke afstanden (ongeveer 25 km) van de steden Antwerpen, Turnhout en Breda.
Brecht omvat de deelgemeenten Bregbentrum, Sintlobin-Q-Goor en Sintenaarts.

De treinverbindindntercity Brussel Amsterdamvia hettreinstationNoorderkempenen de
busverbindingen via het netwerk van de Lijn zorgen voor de openbare verbindingen.

FAGUURL: BRON DELIIN

De aanleg van een fietspad in de Ambachtslaan en Ringlaan is een belangrijke schakel voor woon
werkverkeer en woorschoolverkeer tussen het station Noorderkempen en de dorpskern van
BrechtCentrum

De F15 fietsostrade verbindt Antwerpen met
"~ Turnhouten doorkruist de gemeente Brechia
het kanaal Dessébchoten

Het kanaal Dessé&choten heeft vandaag nog
. voornamelijk een recreatieve functie.

FHGUUR2: BRON NETWERK FIETSOSTRABESVINCIANTWERPEN

Brecht is gesitueerd naast de belangrijke E19 nemiid verbinding (NederlandPe gewestweg
N116vormt de belangrijkste schakel tussen de verschillende deelgemeenten
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In BrechtCentrum werd @ nieuwe ringveg in 2017 afgewerkDezezal het zwaar en doorgaand
verkeer uit het dorpscentrum weren.

Het ruimtekompawan de provincie Antwerpegeeft een indicatie van deestaande ruimtelijke
toestand.

FIGUUR3: BRECHTCENTRUM FIGUURA: SNT-LENAARTS FGUUR3: BRON SINT-JOB-IN-'T-GOOR

BrechtCentrumscoorthet hoogsteop het viak van lokaléplaatswaardeyoorzieninger(apotheek,
voedingswinkel, postpuit X 0 @

De gebruiksintensiteis overeenkomstig déndicatoren {nwoners, tewekstellingsplaatsen en
bezoekershet grootste in Sintlobin-Goor.Ookde ruimtelijke contexscoorthier relatief hoger
Voor de drie deelgemeentemegen hoofdzakelijk de randvoorwaardganuit de sectorale
wetgeving. Descae die wordtberekendis eenuitdrukking van de mate waarin de kern of cluster
gevrijwaard wordt van beperkende randvoorwaarden

BrechtCentrumkentde bestebediening met het collectief vervoer en is met de auto goed
bereikbaar vanuit een ruimere regio (knoopwaarda)het ruimtelijk beleidvordt de knoop en
plaatswaarde nooit los gezien van de ruimtelijke context.

Particulier gemotoriseerd vervoer is vot3% van de inwoners het dominant vervoermiddel voor
verplaatsingen tussen woonplaats en school/werk (bron: survey gemeentemonitor 26 vile
gezinnen geeft 98% aan dat ze in het bezit zijn van een auto, 92% van een fiets en 29% van een
elektrische fiets32% heeft een abonnement op het openbaar vervoer.

1.3.2 Analyse van de bevolking

Inwoners volgens Rijksregister

198 13515 13572 13630 13669 13718 13803 De deelgemeente Brect@@entrum telt het
grootste aantal inwoners.

8015 7986 7982 8050 8130 8173 B240 8256 8386 8515

Het totale bevolkingsaantal is gegroeid met
6,9% t.0.v. 2010. Deze groei ligt in lijn met d
groei vande provincie Antwerpen (7 %).

HGUUR4: BRON PROVINCIESI.CIJFERBE

Een bevolkingstoename metldpvoor de komende 10 jaar licht binnen de verwachting (Statistiek
Vlaanderer; Bevolkingsprojecties).
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In dezelfde periodés het aantal private huishoudens gestegen még;4% (provincie Antwerpen
+7 5%), de gemiddelde huishoudensgrootte is gedaald #&06 (provincie Antwerped,3%).
De gemiddelde huishoudensgrootte bedraagtfi 2Q20.

0-2 jaar 3-5jaar |6-11jaar 12-17 jaar 18-24 jaar 25-49 jaar 50-64 jaar 65-79 jaar 80+ jaar

2010 % % % % % % % % %
2011 -4,5% 5,1% -1,3% ,2% 3,4% -1,3% 2,9% 1% 6,1%
2012 -6,3% 3,9% -3,3% -3,1% 4,1% -2,8% 5,9% 5,8% 12,1%
2013 -7,4% 6% -6% -3,3% 3,3% -4,1% 8,5% 9% 18,5%
2014 -4,6% -,2% -3% -4% 1,3% -5,7% 12,1% 11,4% 25,2%
2015 -6,6% -1,9% -4,6% -4,2% 1,5% -7,7% 15,6% 14% 28,7%
2016 -, 7% -1,9% -4,8% -5,7% ,3% -7,8% 18,3% 16,9% 37,2%
2017 ,4% -,1% -5% -10,5% ,5% -7,9% 21,5% 19% 47,5%
2018 3,1% -1,5% -4,4% -11,7% -2,1% -8,3% 22,9% 24,6% 51,3%
2019 5,9% -,5% -4,2% -2,4% -7,8% 23,2% 29,3% 57, 7%
2020 39% |  34%|  -49% -3,6% -8,4% 25,6% 328% | 64%]

FGUURS: BRON PROVINCIEBNCIJFERBECGEMEENTBRECHT

Vanaf de leeftijd van 50 jaar zien we estarke procentuelédoename van het aantal inwoners (e
provinde Antwerpen stellen we diatste 10 jaar dgrootste groei vast in de leeftijdscategorieén
boven de 50 jagrDe vergrijzing zet zichverderAdi A& RSSfa SSy 3IS@2f 3
(babyboomers) gekoppeld aan de steeds hogere levensverwgchtin

Een opvallende groei stellen we vast in de deelgemeenteL®maarts in de categorieénd) 35, en
6-11 jaar. In de categorieén tussen 12 en 49 jaar dalen de cijfers voor alle deelgemeenten.

Leeftijd Brecht 2020

2 jaar
o

3-5jaar 0-
3%

De leeftijdscategorie 289 jaar is

het sterkst vertegewoordigd maar
kent wel een blijvende daling van he
aantal inwoners.

De grootste daling stellen we vast ir
de categorie 1217 jaar.

18-24 jaar
8%

65-79 jaar
15%

FGUURG: BRON PROVINCIEBNCIJFERBEG GEMEENTBRECHT

Demografischdrendsvertalen zich in wijzigingen in het bestedinga verplaatsingsgedrag van
inwoners/consumenten waahmet detailhandetaanbodmoet op inspelen. De opvolging van deze
cijffers ondersteunt de toekomstige concurrentiepositie.

De ceelgemeente Sinfobin-YGoorkent met 1202inwoners per km2 de hoogste
bevolkingsdichtheid, Brecht en Sin¢naarts tellen elk 247 inworeper km? (et gemiddelde voor
de Provincie Antwerpen bedraagbBinwoners per km2, voor het Vlaamse Gewest bedraagi@l

inwoners per kmp
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bevolkingsdichtheid 2020 - statistische sectoren van Brecht
AN v M < 400
400 < 800
800 < 1.200
1.200 < 1.600
. I >=1.600

Eenheid

Dichtheid BrechSintLenaarts

per km2

Speciale waarden
Geen waarde
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Dichtheid Slnt]obln-LIlGoor l ’

'CW#’
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Bron: Rijksregister | provincies.incijfers.be

91,3% van de inwoners geeft aan tevreden te zijn over het wonen in de gemeente (bron: survey
gemeentemonitor 2017).7% van de bewoners zijn inwonende eigenaars (bron: Kadaster Z1%8).
(2020) van de woongelegenheden in de gemeente iniflividuele woningerihoofdzakelijk open
bebouwing), 8% appartementerf2020). De mediaanprijzen voor huizen en appartementen zijn
hoge dan het gemiddelde voor de Provincie Antwerpen (bron: FOD Financién).

Bij de stijgende groep van &én 2-persoonshuishoudens wordt vaak voor een appartement gekozen,
bij voorkeur met een centrale ligging dichtbij voorzieningen. Betaalbare woninggarzeoor een
bijkomende aantrekking voor jonge gezinnen.
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1.3.3 Welvaart

De welvaartsindex en het gemiddeld inkomen per inwoner ligt hoger dan het gemiddelde voor het
Vlaamse Gewest en de Provincie Antwerpen.

Welvaartsindex

Antwerpen (Prov.)

105

Vlaams Gewest

107

Brecht 115

1

8

102 104 106 108 110 112 114 116
FIGUUR7: BRON STATBELPROVINCIEBNCIJFERBE

Werkloosheidsgraad

Brecht

6%

2% 4% 6% 8% 10%

x®

FGUUR8: BRON STEUNPUNWERK PROVINCIEBNCIJFERBE

Gemiddeld inkomen per inwoner

Antwerpen (Prov.) _ 19191

18000 18500 19000 19500 20000 20500 21000 21500

Woon- werkpendel

inkomende pendel 5175

uitgaande pendel

11091

<)

2000 4000 6000 8000 10000 12000

De werkloosheidsgraad is lager dan het gemiddelde voor de Provincie Antwerpen en het Vlaamse
Gewest.In vergelijking met 2010 zien we in Vlaanderen een stijging in de werkzaamheitlegraa

een daling van het aandeel werklozen in de beroepsbevolking. De werkzaamheidsgraBdecbor

in de caegorie 2064 jaar bedraagt 76% (bron: Steunpunt Werk2017). Dauitgaandependel

(woonrwerk) primeert inBrecht (2017).

1.3.4 Tewerkstelling

Detailhandel(groot- en detailhandel en reparatie voertuigestaat in Vlaanderen op de derde plaats
in delijst van sectoren met het hoogste aandeel werkenden van 20 tot 64 $atigtiek Vlaanderen

2019).
loontrekkenden detailhandel zelfstandigen detailhandel |loontrekkenden horeca |zelfstandigen horeca

2009 396 380 236 192
2010 411 394 292, 192
2011 378 402 310 184
2012 373 387 297 184
2013 366 379 254 168
2014 404 363 245 165
2015 414 363 251 170
2016 399 356 245 168
2017 398 347 259 167
2018 388 342 224 167
2019 410 335 264 167

FHGUUR9: BRON RSZRSVZ

Zelfstandigen, zowel in detailhandel{,8%) als in horecal(3%) kennen een terugval.

10
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1.4 Infrastructuur en voorzieningen in de gemeente

Het basisonderwijs isterkvertegenwoordigd slecht22,7% van alle leerlingen basisonderwijs
stromen uit naa een school in een andere gemeentoor het secundair onderwijs is de uitstroom
98,5%

De gemeentdrechtbeschikt ovenverschillende sportlocatiegen actiefverenigingslevergen
bibliotheek eneencultuuraanbod op maat van de gemeente. Beleef Brecht! versterkt het toeristisch
aanbod.Verschillende natuurgebieden, bossen, vennen en heide laten je toe om te genieten van de
lokale fauna en flora.

Brecht heeft een rijke geschiedenis die teruggaat tot de pteties Deze geschiedenis is te
ontdekken via de monumentenroute, kapelletjesroute en diverse waradefietstrajecten.

1.5 Trends en ontwikkelingen

In de Provincie Antwerpen kende de retailmarkt voornamelijk een groei in winkelvloeroppervlakte op
periF SSNJ 3St S3Sy t20FdASad 1SG FFydart SEGNI YuQa
grotere verkooppunten. Supermarktketens investeren fors in nieuwe locaties.

Het totaal aantal handelspanden bleef dalen met een stijging in de leegstandvioiggeowel in

winkelvloeroppervlakte als in aantal panden. De locaties verschillen evenwel: vooral de kleinere
kernen boeten in ten voordele van baanlinten en andere handelsconcentraties.

De winkelvloeroppervlakte nam de laatste jaren toe maar zetteamkproces in gang van dalende
gemiddelde vloerproductiviteifomzet per m2)

Provincie Antwerpen

3700000 14500
3650000 14000
3600000 13500
3550000 13000
3500000 12500
3450000 12000
3400000 11500
3350000 11000
3300000 10500
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
. \WYO [m?]  ss=inkels [aantal]

FHGUURL0: BRON LOCATUS PROVINCIEBNCIJFERBE

Lagere gronden investeringskosten, een goede bereikbaarheid en een groot aantal gratis
parkeerplaatsen voor de klanten vormen de voornaamste argumenten voor perifere handelslocaties.

De groei in de periferie en het toegenomen shoppingaanbod hebben de verplaatsingsbereidheid van
de consument sterk beinvioed. Dit vertaalt zich ook naar sigmifé wijzigingen in het winketén
koopgedrag. De consument is steeds minder merkenwinkeltrouw en vertoont een wisselend
shoppinggedrag naargelang de productcategorie. Hij of zij koopt waar de beste prijs en/of kwaliteit
wordt geboden, waar de meesnderscheiden producten verkrijgbaar zijn, of waar de grootste

keuze en beleving aanwezig is. Het aankoopkanaal heeft minder belang.

Dalende winstmarges en afnemende vloerproductiviteit hebben aanbieders niet alleen doen zoeken
naar onderscheidende produs, maar dwingen hen eveneens tot kostenreductie.

11
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Vooral winkelketens reageren hierop door schaalvergroting ten aanzien van zowel de winkelpanden
als de inkoopvolumes en verhuizing naar goedkopere perifere locaties. Zelfstandige handelaars staan
onder drik van deze georganiseerde detailhandel en nemen af in aantal.

Maatschappelijk zien we momenteel een groeiende sensitiviteit en bewustwording aangaande
ecologische voetafdruk, duurzaam ruimtegebruik, circulaire economie, lokale betrokkenheid en
gespeciaeerd lokaal aanbod. Jongeren kiezen bewuster voor alternatieve vervoersmodi en laten de
auto vaker links liggen.

De quasi ongebreidelde groei van perifere winkellocaties heeft duidelijke consequenties gehad die
ons vandaag dreigen te verstikken: de opeimtte werd aangetast en consumenten zijn sterker
autoafhankelijk geworden voor winkelen en boodschappen doen. We rijden ons bijgevolg steeds
vaker vast in het verkeer.

De consument reageert door vaker online te kopen wat hem bovendien de mogelijkheidbied
aangekochte producten weer terug te zenden en terugbetaling van de koopwaar te krijgen. Online
aankopen resulteren in een significante impact op logistiek en sturen extra vervoersmiddelen de
baan op.

Y De ecommerce markt groeide in Belgié tot ji8,2
biljoen EUR in 2019. 25% van de bestedingen komt uit
buitenlandse aankopen. Lokale en specifieke
marktsegmenten kennen groeikansen wanneer ze

voldoende onderscheidend ziin.

billion

€5

2016 2017 208 2009

FAGUURL11: BRON THEHOUSE OMARKETING

De ontwikkeling van detailhandelsvastgoed gebeurt nog steeds voornamelijk in de periferie.
Grondprijzen en bereikbaarheid spelen een cruciale rol. Maar ook in de vastyoeetailsector

neemt het belang van clustering en multifunctionele progectoe. De vastgoedsector verwacht

echter een duidelijk en consequent verhaal van een overheid, die als verantwoordelijke partner haar
sturende rol opneemt.

En daar ligt een deel van de uitdaging van deze beleidsvisie: een sturend locatiebeleid farmulere
ten aanzien van de inplanting van commerciéle panden, gebaseerd op een duurzame,
maatschappelijk geintegreerde visie, die daarenboven ook werkbaar en realisatiegericht is.

Demografische trends bepalen mee het bestedimgsverplaatsingsgedrag van
inwoners/consumenten. De lange termijn opvolging van deze cijfers ondersteunt de toekomstige
concurrentiepositie.
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winkels per 1.000 inwoners 2020 - statistische sectoren van Brecht
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Het aantal winkels t.o.v. inwoners zit in dalende lijn. Het winkelaanbod concentreert zich rond de
zones met de grootste bevolkingsconcentratielet aantal winkels t.0.v. inwoners is sinds 2009
afgenomen metl2, ®%.

In Belgié vexont de omzet in de
kleinhandelnog steeds een licht
stijgende tendens maar deze

is

hoofdzakeliike te wiiten aan de stiiaina

l:-STATBEL -}

Het koopgedrag van de huidige en toekomstige generatie consumenten zal het winkellandschap
verder mee bepalen. Het detailhandelsaanbod moet inzetten op beleving en visibiliteit creéren,
zowel onals offline. Vooral zelfstandige ondernemers hebben onling sterke groeikansen.
Consumenten hebben een sterk (groeiend) digitaal bewustzijn en handelaars moeten hierop
inspelen. In 2018 was reeds 85% van de Vlaamse huishoudens met een breedbandconnectie
uitgerust.

Het effect van de COWI® pandemie zal vanwioed zijn op de lange termijn evolutie van

detailhandel. Reeds vastgestelde trends zullen vermoedelijk versnellen maar nieuwe initiatieven
zorgen ook voor tegengewicht. Gewijzigd koopgedrag in een aangepaste winkelomgeving zorgt alvast
voor nieuwe uitdagigen, ook voor lokale besturen. De gemeente ondersteunt waar mogelijk de
continuiteit en veiligheid van het aanbod en haar voorzieningen.
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2 BELEID@ATIGECONTEXT

2.1  Vlaams niveau

2.1.1 Decreet betreffendehet integraal handelsvestigingsbeleidHB)
2.1.1.1 Doelstellingen

Het decreet integraal handelsvestigingsbeleid werd door de Vlaamse regering goedgekeurd op 22
april 2016. Sinds 1 augustus 2018 is de omgevingsvergunning voor kleinhandelsactiviteiten van
kracht (cezevervangt de vroegere soceconomische vergunning).

Het integraal handelsvestigingsbeleid beoogt één coherent kleinhandelsbeleid tussen de
verschillende beleidsdomeinen en over de verschillende bestuursniveaus.

De vier decretale doelstellingevan het integraal handelsvestigingsbeleid vormen de basis voor de
visievorming:

1 doelstelling 1 het creéren van duurzame vestigingsmogelijkheden voor kleinhandel, met
inbegrip van het vermijden van ongewenste kleinhandelslinten

Bij de bepaling van hetanbod worden volgende basisprincipes in acht genomen om een
kwalitatief gebruik van bebouwde ruimte en maximaal behoud van open ruimte na te streven:

U  maximale concentratie van activiteiten: er wordt ingezet op de clustering van activiteiten op
een ruimelijk doordachte manier, rekening houdend met de principes van intensief,
meervoudig en omkeerbaar ruimtegebruik. Nieuwe solitaire handelsvestigingen worden
vermeden en bestaande solitaire kleinhandel wordt geoptimaliseerd of afgebouwd.

0 maximaal hergebrkivan ruimte: het integraal handelsvestigingsbeleid stuurt aan op een
maximaal behoud van operuimte. De ingebruikname vareenfields moet worden
vermeden. Hergebruik van ruimte wordt aangemoedigd ten opegicah nieuwbouw
Vernieuwbouwimpliceert eveneens hergebruik van ruimte en wordt dus ook aangemoedigd,
indien gelegen op een goede locatie.

U OSNX¥YACRSY @Iy 2y3SgSyaidsS (tSAYyKIYyRStatAyidaSyy
tegengegaan. De term ongewenst werd toegevoegd adagemet het oog op efficiént
ruimtegebruik, het aangewezen kan zijn een lege ruimte in een kleinhandelslint alsnog op te
vullen, veeleer dan op een andere plaats het kleinhandelsbedrijf te vestigen (tenzij op deze
plaats een gemengde ontwikkeling wendetipu zijn). Het opvullen van kleinhandelslinten is
niet mogelijk wanneer een uitdoofbeleid van een kleinhandelslint wordt gevoerd, op dat
moment wordt er beter gekeken naar een locatie waar het kleinhandelsbedrijf zich in de
toekomst wel verder kan ontwielen.

0 vermijdenvan kleinhandel in specifiek voor economische activiteiten bestemde ruimte:
kleinhandel op bedrijventerreinen moet worden afgebouwd. Er wordt op toegekeken dat er
geen groei is van autonome kleinhandelsbedrijven op bedrijventerreinen.

Enkel winkelruimten, beperkt in opperviakte, die behoren tot een bedrijf zijn toegestaan
(bijvoorbeeld showroom van een garage).
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1 doelstelling 2: het waarborgen van een toegankelijk aanbod voor consumenten:

U de nabijheid en bereikbaarheid varekihandelsbedrijvigheid tot bevolkingsconcentraties
vermindert de noodzaak tot verplaatsingen per auto zodat iedereen in zijn basisaanbod
goederen, in bijzonder voeding, kan voorzien en beperkt de druk op open ruimte.

1 doelstelling 3 het waarborgen en vesterken van de leefbaarheid in het stedelijk milieu, met
inbegrip van het versterken van kernwinkelgebieden:

i complementariteit tussen het perifere kleinhandelsaanbod en het handelsaanbod in de kern:
YASdzsS WLISNAFTFSNBQ |t SAy kdeljkRéoiediats yhbutdngebi&lf A y ISy :
mogen het breed en gevarieerd winkelaanbod in de kernen niet structureel bedreigen.

U breed en gevarieerd kleinhandelsaanbod in de kern: een breed en gevarieerd aanbod aan
winkels verhoogt de aantrekkingskracht van @erken heeft bijgevolg een positieve impact
op de leefbaarheid van de kern. Een toename van het kleinhandelsaanbod in de kern is
positief, een goede mix versterkt het aanbod en bijgevolg de aantrekkingskracht van de kern.

i verweving van kleinhandel met dare functies in de kern: de aanwezigheid van andere
functies in de kern zoals dienstverlening, recreatie, tewerkstelling en wonen heeft eveneens
een positieve impact op het functioneren van de kleinhandel. De verweving van functies
stimuleert combinatiebeoeken en een langere verblijfsduur. Bovendien daalt het aantal
gemotoriseerde verplaatsingen.

U daling van winkelleegstand in de kern: leegstand heeft een negatieve impact op de
uitstraling, aantrekkingskracht en de leefbaarheid van de kern. Winkellesystardt
bestreden.

1 doelstelling 4: het bewerkstelligen van een duurzame mobiliteit.

Een visie, plan of project mag geen significant negatieve impact hebben op de bestaande
mobiliteitssituatie. De mobiliteitsproblemen mogen niet van het ene gehial het andere
verschoven worden:

U bereikbaarheid met het openbaar vervoer en individuele transportmiddelen: er wordt
maximaal gestreefd naar een multimodale personenbereikbaarheid van (concentraties van)
kleinhandelsactiviteiten. De aanwezigheid van kmmanten van het openbaar vervoer,
FASGANRAzESYSGi6SNYI T X T A2y LRaAGASOS St SYSyids,

U bijkomende verkeerstromen zijn kleiner dan de beschikbare wegencapaciteit (restcapaciteit):
de te verwachten bijkomende verkeersstromen kunnen gedragen worden door hegluidi
verkeersnet, ze veroorzaken geen verzadiging van verkeerspunten. Deze bijkomende
verkeersstromen zijn meer dan enkel de bijkomende consumentenstromen maar hierbij
dient ook rekening gehouden te worden met de verkeersstromen gekoppeld aan de
belevering @an de winkels, de verkeersstromen van personeel, etc.

i minimale toename van de parkeerdruk: de toename van de parkeerbehoefte (op openbaar
domein) is kleiner dan de beschikbare parkeercapaciteit. Er wordt maximaal gestreefd naar
combinatiebezoeken enejds en dubbel gebruik van parkings anderzijds. De perifeer
geplande kleinhandelsactiviteiten voorzien in voldoende eigen parkeervoorzieningen op een
ruimtelijk duurzame manier.
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U0 maximale verkeersveiligheid: hierbij wordt rekening gehouden met het pnadieide
weggebruikers en de categorisering van de wegen die bepaalt welke functie de weg heeft. De
bijkomende verkeersbewegingen hebben geen negatieve impact op de verkdigrmiel

2.1.12 Vier categorieén van kleinhandelsactiviteiten

Kleinhandelsactiteiten worden in het decreet verdeeld in vier categorieén omdat elke categorie een
verschillende impact heeft op de vier basisdoelstellingen van het integraal handelsvestigingsbeleid.

Kleinhandelsactiviteiten worden opgesplitst in:

1. categoriel, verkoop \an voedingalle kleinhandelsbedrijen die levensmiddelen verkopen:
Deze winkels voorzien in de dagelijkse behoeften van consumenten waardoor de
bezoekersfrequentie veel hoger ligt dan voor andere winkels. Hierdoor heeft deze categorie
andere noden naar ruimtelijke spreiding, toegankelijkheid en is hun verkeersimpaet.grot

2. categorie2, verkoop van goederen voor persoonsuitrusting:
hieronder worden alle kleinhandelsbedrijven verstaan die textiel, kleding, modeaccessoires,
schoenen, lederwaren, sieraden, reukwerk, cetica en andere persoonlijke
verzorgingsproducten verkopen. Consumenten bezoeken vaak meerdere winkels van deze
categorie tijdens één bezoek waardoor ze idealiter ruimtelijk als één geheel kunnen worden
samengebracht.

3. categorie3, verkoop van planten, ldemen en goederen voor lanan tuinbouw:
vanwege de grondgebondenheid van handelsactiviteiten in planten en bloemen worden
tuincentra regelmatig toegelaten op locaties waar andere handelsactiviteiten planologisch
niet toegelaten worden, zoals agrasisgebied. Vaak hebben tuincentra grote netto
handelsoppervlakten waardoor ze geen plek vinden binnen het stedelijk milieu. Het is echter
niet wenselijk dat tuincentra zich richten op, of omgevormd worden tot, andere categorieén.

4. categorie4, verkoop van andere producten:
hieronder worden alle andere kleinhandelsbedrijven verstaan, in het bijzonder maar niet
limitatief winkels die huishoudartikelen, elektro (bruin & witgt), wooninrichting, dodnet-
zelf materialen, autek fiets artikelen en alle producten met betrekking tot vrije tijd (sport,
aLSt S K200@X X0 @OSNJ2LSye 581 S OFiS3I2NARS KSS-
en hebben ruimtelijk dus een andere impact

2.1.13 De opmaak van een gemeentelijke visie integraal handelsvestigingsbeleid

De gemeentdrechtwenst in uitvoering van het integraal handelsvestigingsbeleid een gemeentelijke
kleinhandelsvisie op te maken en af te stemmen op de provinciale kleinhandelsvisie.

2.1.14 De opmaak van gemeentelijke ruimtelijke plannen

Gemeenten kunnen met het oog op derwezenlijking van de doelstellingen van het integraal
handelsvestigingsbeleid gemeentelijke ruimtelijke uitvoeringsplannen opmaken. De gemeente stemt
de inhoud van de ruimtelijke plannen af op de doelstellingen van het integraal
handelsvestigingsbeleid.
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2.1.15 Analyse van de huidige situatie

De basis van een efficiént kleinhandelsbeleid wordt gevormd door een analyse van de huidige
kleinhandelsstructuur en ruimtelijke context toegespitst op de doelstellingen van het integraal
handelsvestigingsbeleid:

1 analyse van het aanbod aan ruimte voor kleinhandel,
1 analyse van de bestaande kleinhandelsstructuur;
I maatstaven ter ondersteuning van het integraal handelsvestigingsbeleid.

2.1.2 Beleidsnota Economie 2012024

Een sterke lokale economie met levendige keriredorpen en steden wordt voor de Vlaamse
Regering een belangrijke prioriteit voor de volgende jaren. Ondernemende en levendige kernen
zorgen immers voor meer leefbaarheid en sociale cohesie.

Het laten bloeien van lokaal ondernemerschap in bedrijvigadw is één van de zes brede projecten
in het missiegericht beleid van de Vlaamse Regering.

Steden en gemeenten worden aangemoedigdroet de instrumenten uit het integraal
handelsvestigingsbeleid effectief aan de slag te gaan.

2.2 Provinciaalniveau

De basis voode huidige en toekomstige detailhandelsvigierdt medegevormd door de vier
decretale doelstellingen van het Integraal Handelsvestigingsbeleidraleniale Visie Etailhandel,
het Provincaal Beleidsplan Ruimte of PBRA en de gernadighe visie.

2.2.1 Ruimtelijk Structuurplan Provincie Antwerpen (RSPA)
2.2.1.1 Ruimtelijke structuur van de kleinhandel

Kleinhandel is de commerciéle activiteit van het verkopen (met verkoopsoppervlakte) van (niet ter
plaatse vervaardigde) goederen ade onmiddellijke gebruiker die ze niet ter plaatse verbruikt.

In het kader van het structuurplan van de provincie wordt enkel gefocust op de grote perifere
kleinhandelszaken dewelke een grote weerslag hebben op de ruimte.

Buiten de steden zijn vooral ukke verkeerswegen de sgiwordenvoor kleinhandel. Zichtlocatie
en autobereikbaarheid zijn hier doslaggevende locatiefactoreBe spreiding van de bebouwing, de
lintbebouwing langs verkeerswegen en de dikwijls slechte locatie van verkeersaantrekinaties
verhinderen een optimale verkeersafwikkeling en zijn nefast voor de veiligheid.

Het wegtrekken van commerciéle activiteiten naar gebieden langs wegen met een verbindende
functie zorgt voor een functiewijziging van verbindend naestemmend. Een ondersteuning van de
kernen via een specifiek sociaadonomisch beleids noodzakelijk.

Verdere verbouwing en functieverdichting in lintlandschappen worden niet gestimuleletdorofiel
van steenweglinten moet in relatie tot hun functrden onderzocht en bijvoorbeeld worden
vernauwd of plaatselijk gewijzigd.
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2.2.1.2 Ontwikkelingspersectieven voor kleinhandel buiten stedelijke gebieden en kernen van het
buitengebied

De gemeente Brecht is geselecteerd als een structuurondersteuneafdi¢horp type | en ee
woonkern (samen met Skitenaats en SintJobin-Qi D2 2 NL ®

Concentratie en verweving van kleinhandel in de kern van het buitengebied (hoofddoopkern)
worden gestimuleerd. Kleinhandel heeft baat bij de concentratie. Meerdere elénkamen hebben
een grotere aantrekkingskracht. Ook de verwevenheid met andere functies cumuleert de
aantrekkelijkheid. Omgekeerd versterkt kleinhandel de multifunctionaliteit van de centra.

De ondersteuning van kleinhandel in de centra gebeodral daor de gemeentebesturen.

Uitgangspunt is dat de ontwikkeling van grootschalige kleinhandelsconcentraties buiten de stedelijke
gebieden wordt tegengegaaftrootschalige kleinhandel moet complementair zijn met de

kleinhardel in het traditioneektentrum:de kleinhandelsconcentratie vult het aanbod van het
traditionele winkelcentrum aan.

2.2.2 Provinciaal Beleidsplan Ruimte of PBRA
Deprovincie Antwerperwerkt aan het nieuwe Beleidsplan Ruimte.
Het OntwerpBeleidsplarvertrekt vanuit 4 ruimtelijkgorincipes:

1. zuinig ruimtegebruik, om meer te doen met dezelfde ruimte;

2. veerkracht, zodat we flexibel zijn bij verrassingen zoals een overstroming;
3. nabijheid en bereikbaarheid, zodat we ons duurzaam verplaatsen;

4. eigenheid, want de ene gemeente is de andeiet.

Zeven strategieénverdenvastgelegd om de vier ruimtelijke principes in de praktijk inegmovincie
te kunnen vertalen:

1. offensieve open ruimte: natuur, landbouw, water en recreatie vormen een samenhangend
en functioneel geheel;

2. versterkte vervoercoidors: synergie tussen de uitbouw van multimodale assen en
ruimtelijke ontwikkeling;

3. sluitend locatiebeleid voor hoogdynamische functies: voorzieningen en bedrijven op

multimodaal ontsloten locaties;

levendige kernen: kwalitatieve ruimtelijke clusterivan woonomgevingen;

5. samenhangend ecologisch netwerk: onafgebroken netwerken doorheen open en bebouwde
ruimte;

6. energieefficiéntie een fundamentele bijdrage van het ruimtelijk beleid aan de
energietransitie;

7. van versnippering naar bundeling: de meerwaavde het knooppuntbeleid wordt
geinvesteerd in de open ruimte.

B

De vier ruimtelijke principes en de zeven strategigérmen het algemene toetsingskader en de
strategische visie voor de lange termijn. Op middellange ternuijgen een set vabeleidskaders
voor de uitvoering van die visie.
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De provincie Antwerpen start met drie beleidskaders:

2.2.3

de ruimtelijke vertalinggan de strategische visie, om die visueel te kunnen weergeven;
levendige kernen, om te komen tot een netwerk van degssstadskernen rond
multimodale verkeersknopen en met aandacht voor levenskwaliteit;

verdichten en ontdichten van de ruimte, om bebouwdiémte efficiénter te gebruiken, open
ruimte te versterken en versnippering tegen te gaan.

Interprovinciale Visie Btailhandel

Het detailhandelsbeleid gaat verder dan het uitsluitend afwegen varetarhijnbelangen; het dient
een visie aan te gevedie vooruitkijkt en rekening houdt met het (gewenste) functioneren van de
maatschappij op langeretmijn. De krachtlijnen van de Provinciale Visadilhandel worden
getoetst aan de hedendaagse (economische) realiteit.

Volgende 7 principes vormen deggengraat van de visie:

1.

Kernversterking als basis voor vitale steden en gemeenten

De provincie trekt volop de kaart van kernversterking om steden en gemeenten vitaal te
maken en te houden. Het doel is om duurzame vestigingsmogelijkheden voor kleinh@ndel u
te stippelen, waarbij gestreefd wordt naar een goede balans tussen aantrekkelijke
detailhandel in de kern en grootschalige detailhandel in de periferie. Bijkomende
ontwikkelingen van baanwinkels langs invalswegen of verbindingswegen worden afgeremd.

Een selectief locatiebeleid voor nieuw winkelaanbod

De provincie ondersteunt een selectief locatiebeleid voor het detailhandelsaanbod op basis
van een duidelijke, onderbouwde visie met betrekking tot de impact op het bestaande
aanbod, de effecten op de le@mmgeving, de omvang en samenstelling van de bevolking en
de rol van het verzorgingsgebied van de gemeente. De toename van baanwinkels en
retailparken in de periferie vergroten de commerciéle leegstand in de kernen en de verdere
aangroei van het autoverlee.

Herstructureren en verdichten, eerder dan creéren van nieuwe concentraties detailhandel

Een toekomstgericht detailhandelsbeleid draagt bij tot de verdichting van bestaande
detailhandelsclusters, in plaats van het creéren van nieuwe handelsconcesiratie
Bijkomende solitaire kleinhandelsontwikkelingen worden vermeden.

Een toegankelijk basisaanbod in buurten en kernen

Het principe van proximiteit (winkels in de woonkern) leidt tot een afnemend autogebruik en
dus minder miliewen mobiliteitsproblemenEen basisaanbod aan bereikbare en nabije
voorzieningen verzekert een betere leefbaarheid.

Detailhandelsbeleid vraagt om een geintegreerde en integrale aanpak

De provincie stimuleert de gemeente om een integraal en sectoroverschrijdend
kernversterkend beliel te voeren. De instrumenten om het aanbodbeleid te sturen liggen in
eerste instantie vervat in de beleidsdomeinen ruimte en mobiliteit.
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6. Een structurele aanpak van het detailhandelsbeleid

De gemeentdBrechtneemt een regisserende rol op en treed in dialoog met de betrokken
partners en stakeholder®e integratie van de socieconomische vergunning de nieuwe
omgevingsvergunninfkleinhandelsvergunning een hefboom om meer sturend op te
treden als gemeete.

7. Detailhandelsbeleid op maat van de gemeente

De provincie ondersteunt de ontwikkeling van detailhandel in relatie tot de omvang en de
nood van het verzorgingsgebied van de gemeente.

2.2.4 Baanbrekend winkelen

Met de steun van het Europees Fonds voogiBeale Otwikkeling (EFRO) bundelden de¥ncies
Antwerpen, Oos¥laanderen en VlaarrBrabant hun krachten om te zoeken naar een
langetermijnvisie voor de problematieknd de baanwinkels

Als startpositie worden vijf basisprincipes vooropgesteld @ieklader vormen voor de
toekomstoriéntatie van de steenweg. Deze basisprincipes steunectoele Vlaamse en provinciale
beleidslijnen. Ze zijde primaire sturende hefbomen om tot een adequdagfbaar en economisch
interessant detailhandelsbeleid te komen:

1. open ruimte behouden, versterken en herwaarderen

2. een gezonde en duurzame balans tussen kernwirdteperifere ontwikkeling langs de
steenweg

3. optimaal multimodaal functioneren van steenwegen

4. verwevingsmogelijkheden (hadrtaal én verticaal) als basisyeken naar synergie

5. klimaatbestendigheid voor nieuwe ontwikkelingen

2.3 Lokaal niveau

2.3.1 Strategisch commercieel plan gemeenBrecht

In 20 leverdestudiebureau BRO een detailhandelsplan en een daaraan gekoppeldactiep
2.3.2 GRSBrecht

Het GRS van Brecht is deels herzien. De herziening werd goedgekeurd op 19 november 2015.

EenYdzf GATFdzyQtiA2y St S 2yigA11StAYya 062ySys 4SN]SyXo
buitengebiedstaat hierbij centraal. Bijkomende ruimtebehoefte voor wonen,

gemeenschapsvoorzieningen, dienst&teinhandel en lokale economie moeten aansluiten in of bij

de kernen.

In het buitengebied kan de behoefte aan bijkomende lokale bedrijventerreinen wordesvapgen
in de bedrijfsondersteunende hoofddorpeHet principe geldt dat deze terreinen niet bestemd zijn
voor nieuwe kleinhandelszakebDe verschillende kernen hebben elk hun eigen winkelapparaat.
Brechtcentrum heeft, in absolute termen, een minder gagithebouwd winkelapparaat dan Stob
in-$.Goor.Verschillende grotere winkels zijn gelegem@ambachtelijke zone.
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De gemeente Brecht is in de eerste plaats vooral een woongetaeeret een redelijk aanbod aan
woonondersteunendeoorzieningen (openbare voorzieningen, handel, horeca en diensten) van
lokaalbelang.Wonen en werken naast elkaar is reeds lang één van de meagsspioken
eigenschappen van daimte. Zowel de woonwijken en de woonkernen, het geheel van handels
bedrijfsgebeuren als hahilieu hebben voordelen bij vermenging van bedrijven en wonen.

De woonwijken ergkernen krijgerof behouden in vele gevallen een grotere levendigheid. Vooral de
aanwezigheid van handelszakewmor basisgoederen is noodzakelijk voafleare woonkernen.

Er dientzuinig en zorgvuldig te worden omgesprongen met de beschikbare bedrijvenruimte.
Autonome kleinhandelsvestigingen zijn daarom uitgesloten op een bedrijventerrein.

2.3.3 Gemeentelijk Mobiliteitsplan

In 2012 werd een nieumobiliteitsplan definitief goedgekeurd
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3 ONTWIKKELINGSPERSPECTIEVEN VOOR DETAILHANDEL

Het integraal handelsvestigingsbeleid biedt instrumenten om de ontwikkeling van nieuwe
handelsactiviteiten te sturen door in bepaaldebieden beperkingen aan kleinhandel op te leggen.

De gemeente Brecht kiest voor een verdere versterkinghaarkernwinkelgebiedn. Kleinhandel
krijgt de beste ontwikkelingskansen in de dorpskerdie een ruimtelijk samenhangend geheel
vormt van woon, werkfunctie en basisvoorzieningelm. debeleidsvisie detailhandel zal demeente
haar kernwinkelgebieeh verderafbakenenn de zonevaar concentratie van kleinhandel beoogd
wordt.

Als de mogelijkheden op het vlak van kleinhandel worden bepexktit gesproken van winkelarme
gebiedenDe gemeente kan hierdoor het breed en gevarieerd aanbod in de kern ondersteunen.

B wordt ingezet op de clustering van activiteiten op een ruimtelijk doordachte manier. Nieuwe
solitaire handelsvestigingen worden weeden en bestaande solitaire kleinhandel wordt
geoptimaliseerd.Ongewenste kleinhandelslinten worden wegden en de open ruimte wordt
gevrijwaard.

Winkelarme gebiedn evenals de kernafbakeniagwordt opgenomen in een stedenbouwkundige
verordening of eemuimtelijk uitvoeringsplan.

Basis voor déeleidvisiedetailhandelis de opdeling in 4 verschillende ontwikkelingsperspectieven
voor detailhandel. Deze perspectieven zijn bepaald op basis van zowel economische, ruimtelijke als
mobiliteitsindicatorer en mogelijkheden.

De perspectieven worden onderbouwd door zowel doelstellingen uit het decreet Integraal
Handelvestigingsbeleid (IHB), de interprovinciale detailhandelsvisie, als de principes uit het witboek
Beleidsplan Ruimte Vlaanderen (BRV).

De vooropgetelde ontwikkelingsperspectieven zijn:

T Winkelvrij
1 Winkelarm
1 Clustering
1 Winkelrijk

3.1  Winkelvrij perspectief

Voor de winkelvrije zones geldt het principe dat detailhandel niet toegestaan is. In de meeste
gevallen is dit om de open ruimte te behouden emeagelijk te versterkenBestaande juridische
voorschriften worden evenwel behouden en de bescherming van de vergunningstoestand blijft
gerespecteerd.

Vanwege de grondgebondenheid van handelsactiviteiten in planten en bloemen kunnen tuincentra
in bepaalde gevallen toegelaten worden op locaties waar andere handelsactiviteiten planologisch
niet toegelaten worden, zoals agrarisch gebied.

Er kunnen extra beperkingen aan bestaande detailhandel worden opgelegd, zodat uitbreiding of
bijkomende parkeerplaaen niet meer mogelijk zijn. Nieuwe aanvragen voor een
omgevingsvergunning zullen detailhandel niet meer toelaten.

22



Provincie
Antwerpen

Dienst Detailhandel

De winkelvrije gebieden zijn
voornamelijk ingekleurd als
agrarische (landschappelijk
waardevol) bos en natuurgebieden
en worden gevijwaard van verdere
detailhandelsontwikkeling.

FHGUURL12: BRON GEOLOKEPROVINCIANTWERPEN

De hoofdfunctie open ruimte blijft prioritair voor het gebied. Beleidsinitiatieven zijn gericht op een
hersteloperatie in functie van ae gewenste ruimtelijke ontwikkelingen. Er wordt onder meer
gezamenlijk met de eigenaar/uitbater van een detailhandelszaak op vrijwillige basis gezocht naar
mogelijkheden voor herlocalisatie.

3.2 Winkelarm perspectief

Het evenwicht op de steenweg tussen open ruimte, wonen, winkelen en bedrijvigheid moet worden
hersteld.Bepaalde activiteiten hebben een dominarpacten kunnen doorgaand verkeer en
verkeersveiligheid onder druk zetteDe steenwegen moeten eerder verbinden dan ontsluiten met
veilige oversteekbare kruispunten, met zo weinig mogelijleimuitritten, met veilige fietspaden en

een vlotte doorstroming vooinet openbaar vervoer.

Voor detailhandel wordt de versnippering van het aanbod tegengegaan. De aanwezigheid van
detailhandel heeft een lokaal ondersteunend karakter. Het ontlinten van het landschap ondersteunt
de verdere verstking van het kernwinkelgehie Grootschalige en ruimtebehoevende detailhandel
wordt geclusterd in een daarvoor specifiek ingerichte ruimte met een hoge knoopwaarde.

Een winkelarm perspectief betekent dat detailhandel stwkirdt beperkt en dat het totaal aanbod
van detailhandel nieof nauwelijksverhoogt.Deze beperking geldt zowel voor het aantal vierkante
meters winkelvloeroppervlakte als voor de productcategoride&nwordt geen nieuwe detailhandel
in nieuwe of bestaande panden met een andere functie toegestaan.

De volgende pameters worden voorzien:

1 geldende soci@conomische vergunningen en geldende omgevingsvergunningen voor
kleinhandelsactiviteiterlijven behouden

1 voorbestaandeen vergundedetailhandesvestigingerzijn aande vergunningsplicht
onderworpenuitbreidingenbeperkt Debeperkinggeldt niet enkel voor de
winkelvloeroppervlakte, maar voor alle voor alle constructies die nodig zijn voor een normale
detailhandelsbedrijfsvoering;
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1 nieuwe ontwikkelingen zijn mogelijk tot maximum 100 m? op voorwaarde dat deze
ondergesghikt en/of ondersteunend zijn aan de hoofdfunctie per pand en in relatie tot de
gewestbestmming binnen stedelijk gebied;

1 het decreet IHB stelt voorop dat alle burgers toegang moeten hebben tot een voldoende
aanbod om te voorzien in hun behoeften. Om dédpelstelling te realiseren staat de afstand
en bereikbaarheid van kleinhandelsbedrijvigheid ten opzichte van de
bevolkingsconcentraties centraal.

Voedingswinkels met een netto wvo >100m? zijn toegelaten wanneer volgende voorwaarden
zijn voldaan:

0 wijkverorgend karakter;

o ontwikkeling op maat van het beoogde verzorgingsgebied;
o dichtbij concentratie van inwoners;

0 maximale concentratie van activiteiten;

o multimodaal bereikbaar;

0 geen negatieve impact op de bestaande mobiliteitssituatie

1 gewenste herlocalisatiep vrijwillige basis, ter ondersteuning van het strategisch
commercieel plan of visie van de gemeente en in evenwicht met het aanbod in de kernen
wordt aangemoedigd;

1 de nabestemming bij herlocalisatie is steeds in functie van het herstelbeleid binnen
bestaande bestemmingen, met uitzondering van mogelijke detailhandelsontwikkelingen
zoals hierboven beschreven. In dit herstelbeleid wordt extra aandacht besteed aan de
sanering van leegstaande detailhandelspanden.

Winkelarm op bedrijventerreinen

De bedrijventerreinen zijn in principe niet bestemd voor detailhandel. Hiervoor gelden dezelfde
G22NBI I NRSy Ffta @22N) WSSy Ay {1StFINXYS 12ySQ 46 ND
toepassing zijn:

1 eris geen bijkomende detailhandel sensu striciegestaan. Onder voorwaarden, die
bepaalt dienen te worden door de bevoegde overheid, kunnen diensten, horeca, recreatie
toegelaten worden, mits zij ondersteunend én complementair aan de hoofdfunctie zijn;

1 toonzalen (cf. autotoonzalen e.a.) zijn modetip bedrijventerreinen, maar slechts in
combinatie met de hoofdfunctie (atelier, productie, herstelling) €n inpandig.
Ook hier kunnen verdere lokale richtlijnen bepaald worden;

T ontsluiting van deze winkels/toonzalen kan niet resthteks via de steenweg.

De steenweg winkelarm inkleuren zal op lange termijn meer rustpunten inbouwen en zorgen voor
een meer leefbare omgeving. Panden die leeg komen te staan, geven ruimte om de winkelarme zone
te versterken en opnieuw de oorspronkelijgestemming in te vullen voor het gebied, met voorkeur
VOoor open ruimte.
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De wijziging van de hoofdfunctie detailhandel naar een andere hoofdfunctie zoals bijvoorbeeld
wonen kan deel uitmaken van de strategie binnen de ruimtelijke beleidsvisie van de gemeen

Het in een woongebouw uitoefenen van functies die complementair zijn aan het wonen zijn echter
vrijgesteld van vergunng(indien aan de verschillendereisten is voldaan: bv. max. 100m? en
indien de complementaire functie minder oppervlaktesksat dan de woonfunctie).

3.3 Clustering

Buiten de kernen wordt detailhandel gestimuleerd om zich te clusteren. Dit gebeurt maximaal op
plekken met een hoge knoopptwaarde.Clustering moet zowel het ruimtelijk als het economisch
rendementverhogen en de impact op mobiliteit beperken.

De zones voor clustering voorzienoritair in ruimte voor herlocalisatie van detailhandel gelegen in
winkelarme zones op de steenweg.

Complementariteit met de kernen en andere functigg essentiéle voorwarden De clusterszijn

bestemd voor grootschaligen ruimtebehoevende detailhandel binnen de categorieén 3 & 4 van het
decreet IHB. In deze categorieén ontwikkelen zich kleinhandelsactiviteiten die omwille sandde

en presentatievan de verkochte goeden op het vlak van afmetingen of volume (ré#tagbaar

karakter) nood hebben aan een specifieke ruimtelijk invulling. Deze categorieén zijn niet per definitie
grootschalig en bieden ook kleinschalige concepten met verweefbaarheid in de kern.

De verschijingsvorm en organisatie van de clusters moeten het ruimtelijk en economisch
functioneren ervan optimaliseren. Gedeeld ruimtegebruik, duurzaamheid en verweving zijn leidende
principes voor de inrichting. Naast detailhandel kunnen dus ook andere funcéigslaien worden,

in zoverre zij het functioneren of de realisatie van het perspectief bevorderen.

Daarnaast is de multimodale bereikbaarheid een expliciete doelstelling; zowel via een doordachte
mobiliteitsplanning als door goede aantakking op aanwe#igetsiren van openbaar vervoer en
fietsinfrastructuur.

3.4  Winkelrijk perspectief

Winkelrijke perspectieven worden gegeven aan kernen, maar niet alle kernsegmenten kunnen/zullen
winkelrijk zijn. Een winkelrijk perspectief heeft als doel om de ruimteijkeconomische
leefbaarheid van kernlocaties te waarborgen.

Door detailhandel te stimuleren in combinatie met andere functies, zoals wonen, worden beide
functies versterkt. Beperkingen op detailhandel worden niet opgelegd, zolang de verwevenheid met
andee functies gegarandeerd kan worden.

Monofunctionele detailhandelsgebieden zijn niet gewenst. De omvang van detailhandel
(winkelvloeroppervlakte en totaal aanbod) is afhankelijk van het verzorgingsgebied. De uitbouw van
het detailhandelsapparaat is op ntagan de kernHet winkelrijk perspectief wordt opgedeeld2n
deelgebieden:

1 afgebakend kernwinkelgebied
1 buurtwinkelgebied
0 concentratie van gemengde functies
o wijkverzorgend
0 sociale functie
o focusop detailhandel categorie 1 IHB (dagelijks aanbod)
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4 ANALYSE VAN DE VRAAG

4.1 Kwalitatieve analyse

e Jaar: 2017
Zienis in de buurt (in %) - Brecht =153
1098 Tewreden
; F
a0
n De gemeentemonitor (2017) toont
" " een hoge tevredenheid voor
40 . . . .
voldoendewinkelvoorzieningen in
a0
y de buurt voor dagelijkse
" boodschappen.
10 -
E Winkels voor dagelijkse boodschappen

FIGUURL3: BRON GEMEENTEMONITORAANDEREN
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4.2 Kwantitatieve analyse

In defeitenfiche(provincies.incijfers.be) worden de kerncijfers voorgesteld die relevant zijn voor het
voeren van een (bovehlokaal detailhandelsbeleid in de gemeente.

Een belangrijk onderdeel zijn de koopstromen die ons ondersteunen om de dynamiek en de
verplaatsingen van consumenten gerelateerd aan hun winkelgedrag in kaart te brengen:

1 koopbinding: procentuele weergave in welke mate de inwoners hun aankopen verrichten in
de eigen gemeente;

1 koopvlucht: procentuele weergave van het aandeel van de bestedivgeidle inwoners in
een andere gemeente;

9 koopattractie: procentuele weergave in welke mate het aanbod in de gemeente
consumenten die elders wonen aantrekt.
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Het lokaal koopgedrag van consumenten wordt mede bepaald door:

1
1

1
1
1

verplaatsingsbereidheid,;
samenstelling van het winkelgebied (winkelvloeroppervlakte, aanwezigheid trekkers,
voldoende aanwezigheid periodieke goederen en horeca);

sfeer en gezelligheid;

bereikbaarheid en parking;

concentratie van winkels of winkeldichtheid.

De koopvlucht erbinding zijn, wanneer we de bestedingen van de eigen inwoners bekijken,
complementair en tellen samen op tot 100Met het mathematisch model RetailCompass

berekenen we koopstromen voor vijf categorieén:

4.2.

)l

1
1

1

dagelijkse goedereaf convenience goods: goederen vatagelijks gebruik die in hoge
frequentie worden aangekocht. Voorbeelden zijn groenten, fruit, vlees, brood,

geneesmiddelen, enz.

periodieke goederenf shopping goods: goederen die met een zekere regelmaat worden

aangekocht. Hierbij gaat de aankoper &cH

dAG1A218y yYIFEFEN 3868yais 1

Voorbeelden hiervan zijn kledij, schoenen, boeken, kleinere huishoudartikelen, enz.
bruin- en witgoed: dit zijmiet-alledaagse aankopen meen zekere invioed op het budget,
voor deze aankopen wordheertijd uitgetrokken;

doe-het-zelf;
in en om de woning.

Dagelijkse goederen

De koopattractie bestaat voornamelijk uit klanten afkomstig van Wuustwezel, Schilde, Brasschaat,
Schoten en Malle (we tonen volgens belangrijkheid maximaajesijfeenten).

De inwoners van Brecht besteden 44,5% van het budget dagelijkse goederen in de eigen
(koopbinding = 44,5%) en 55,5% in winkels buiten hun eigen gemeente (koopvlucht = 55,5%).
De inwoners van Brecht die (een deel van) hun budggelijase goederen elders spenderen, gaan
voornamelijk naar Schoten, Malle, Brasschaat, Antwerpen en Wuustwezel.
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FHGUURL5: BRON RETAISONAR
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e

Totale bestedingen dagelijks

Centrum Sintlobin-YGoor is het winkelgebied waar de grootste omzet wordt gereali$¢35%).
Centrum Brecht igoed voor 9% van de bestedingen, Centrum-Bartaarts realiseert 3%.
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Bestedingen dagelijks EUR
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Voor dagelijkse goederen blijft het uitgangspunt dat het aanbod zich dicht bij de consumamdtbev
Dit heeft een positief effect op duurzame mobiliteitsbewegingen en creéert opportuniteiten voor
lokale detailhandelaars omwille van de frequentie van aankopen.

4.2.2 Periodieke goederen

De koopattractie bestaat voornamelijk uit klanten afkomstag Wuustwezel, Brasschaat,
Antwerpen, Malle en Schoten (we tonen volgens belangrijkheid maximaal vijf gemeenten).

De inwoners van Brecht besteden 2,2% van het budget periodieke goederen in de eigen (koopbinding
= 2,2%) en 97,8% in winkels buiten hun eigemeente (koopvlucht = 97,8%)e inwoners van

Brecht die (een deel van) hun budget periodieke goederen elders spenderen, gaan voornamelijk naar
Antwerpen, Schoten, Hoogstraten, Wijnegem en Brasschaat.
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Verspreide bewinkeling in Brecisthet winkelgebied waar de gragie omzet wordt gerealiseerd
(21%). CentrunSintJobin-YGoor en Centrum Brecht zijn eled voor20% van de bestedingen.

pestedingen pertodiek £UR De inwoners vanm®@cht zijn verantwoordelijk voor 38% van
| de totale bestedingen in periodieke goeder&¥e stellen
e vast dat het huidige aanbod periodieke goederen een
minimale koopattractie genereerDe ambitie van de
s | >~ gemeente bij de versterking van haar kernwinkelgebiede
zal rekening houden met deze consumentenbeweging.
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De lokale handelaars kunnen hun meerwaarde door specialisatie gepersonaliseerd aanbod en
bereikbaarheid verbinden met de inwoners van de gemeelien bijkomend aanbod periodieke
goederen in de kernwinkelgebieden kan de koopattractie versterken.
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5 ANALYSE VAN HET AANBOD
5.1 Deelgemeente Brecht
5.1.1 Analyse van de bestaande kleinhandelsstructuBirechtCentrum

Onderstaande kaart is een weergave van de winkelverkooppunten voor de deelgemeente Brecht
Centrum.Voor de berekening wordt enkel de kleinhandel s#ikte zin) exclusief de leegstand in
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De deelgemeente Breci@@entrumtelt 32 winkels goed voor een totale netto winkelvloeropperviakte
van 11204mz2.
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Het aanbod dagelijkse goederen vertegenwoordigt een groot aandeel van de winkels en
winkelvloeroppervlakte in de deelgemeentee categorie mode & luxe is slecbeperkt aanwezig,
dit geldt eveneens voor deverige deelgemeenten.

Voor de deelgemeente Brecltentrumbevindend44% van de winkslzichin het huidige
kernwinkelgebied. Dezeertegenwoordigerd% van de totale netto wkelvloeroppervlakte.

Het grootste aandeel zijwinkels indagelijkse goederen meten aandeel vab0% in de kern.
Voor de categorie mode & luxe vinden we 3 winkels goed 228% van het aanbod.

Kernwinkelgebied deelgemeente Brecht
detailhandel strikte zin

35-Vrije Tijd
| 7%
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5.1.2 RUP Brecht centrum (2011)

De bestemming van een perceel is in eerste instantie bepaald in het gewestplan maar voor de
deelgemeente Brecht later verfijnd door middel van gemeentelijke ruimtelijkeeringsplannen.

5.1.2.1 Plan
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5.1.2.2 Stedenbouwkundige voorschriften
Artikel 1: zone voor centrumfuncties

- ART 1. ZONE VOOR CENTRUMFUNCTIES

Deze zone is bestemd voor centrumfuncties waaroriieginhandelhoreca kantoren en diensten

Om de samenhang te versterken dienen in het kernwinkelgebied rond de Gemeenteéadtop
de gelijkvloerse verdieping verplicht handelsactiviteiten plaatginden (eventueel gekoppeldet
de bovenliggende verdiepiig

In het gebied er rond kunnen (maar moeten geen) handelsactiviteiten plaatsvinden op de
gelijkvloerse verdieping eventueel gekoppetét de bovenliggende verdieping.

m Overdruk * verplichting handelszaken®

In de gebieden die zijn aangeduid als verplichting handelszaken is de gelijkvloerse verdieping van het
hoofdgebouw enkel bestemd voéteinhandel en horeca

E Overdruk * extra stimulans handelszaken®

In de gebieden die zijn aangeduid als extra stimulans handelszaken kunnen (maar moeten geen)
hancelsactiviteiten op de gelijkvloerse verdieping voorzien worden.

Artikel 9: zone voor grootschalige functies

ART. 8 ZONE VOOR GROOTSCHALIGE FUNCTIES

De zone is bestemd vooraptschalige functiegvaaronderkleinhandel en horeca.

Onder grootschalige kleinhandel wordt detailhandel bedoeldedie handelsruimte nodig hebben
waarvan de bruto vioeroppervlakte minimum 800 m2 bedraagt. Het gaat om voorzieningen die
behoefte hebben aan een grote (verkoop) oppervlakte, die sterk wagengebonden zijn en die moeilijk
inpasbaar zijn in het centim om eerde genoemde redenen.

De minimale verkoopsoppervlakte wordt opgelegd om te vermijden dat kleinere winkels met
hoofdaandeel in textiel en/of schoenen zich hier vestiggeze horen thuis in zone 1 (zone voor
centrumfuncties). Onderl&nhandel met productievordt bijvoorbeeld bedoeld een autogage met
werkplaats en toonzaal aichrijnwerlerij met toonzaal.

De vestiging van Aldiocatus groep tDagelijks, netto wvo 1.205 in¢altbinnen de zone met
alternatieve bestemming grootschalige functies.

5.1.2.3 Geactualiseerde beleidsvisie

Het aanbodleinhandelbinnen dezonesvoor grootschalige functiezal worden beperkt ede
categoriegn 1 en2 worden uitgeslotenVoorde categorieér3 & 4gelden volgendeuimtelijke
ontwikkelingsperspectieven:

1 in het afgebaknde kernwinkelgebied ter ondersteuning van de branchemix;
1 in de gedefinieerdeones voor grootschalige detailhandel.
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Op perceelsniveau, en zeker in de ontwikkeling van een concentratie van detailhaddeluster
komen dezelfdentwerpprincipes terug naar voor:

)l

1

)l

1
1

groenblauwe dooradering, doorzichten naar het landschap en eventuele groenbuffers,
groenaanplantingen op het terrein zelf;

aandacht voor de architecturale kwaliteit van de gebouwen (met eenheid qua inrichting van
buitenruimte, meubilair, reclame, enz.);

geconcentreerde inen uitritten, gecombineerde parkeergelegenheid (liefst nog ondergronds
of op het dak, wat het ruimtelijk rendement sterk verhoogt);

scheiding van bezoekersstromen met laden en lossen;

veilige oplossingn voor voetgangers, fietsers en gebruikers van het openbaar vervoer.

De gemeentdreedt hier op algegisseurenwordt in dit beleid gesteund door de Vlaamse en
provinciale visie rond kernversterking.

Voor de afbakening van het kernwinkelgebied wordiwezen naar hoofdstuk:

E R

OO ||®@|>

kleinhandel en horeca
geen diensten

geen
kernwinkelgebied

extra stimulans
detailhandel
diensten

verfijningzone kernwinkelgebied (beleidsvisie)
geen kernwinkelgebied (beleidsvisie)
verfijning zone kernwinkelgebied (beleidsvisie)

verfijningzone kernwinkelgebied (beleidsvisie + voorontwerp RUP Lange Pad)
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5.1.3 RUP Nolleken§2016)
5.1.3.1 Plan

g~ SN T M w &
? Art.18: Projectzone omgeving pastorie
A X fF \2

&

Artikel 18: projectzone omgeving pastorie

ART. 18: PROJECTZONE OMGEVING PASTORIE

In deelzone B zijn aanvullend onder meer handel, horeca, kantoren en diensten toegelaten. In
deelzone C is aanvullend ook grootschalige detailhandel toegelaten.

Grootschalige kleinhandeinnen het RUP wordt als volgt gedefinieedetailhandel die een
handebkruimte genoodzaakt waarvan de netto handelsoppervlakte minimum 800 m2 bedraagt. Het
gaat om voorzieningen die behoefte hebben aan een grote (verkoops)opperviakte en die als trekker
kunnen fungeren voor de andere detailhandel.

5.1.3.3 Geactualiseerde beldisvisie

Deelzone C zal geen deel uitmaken van de toekomstige kernafbak@mowtschalige detailhandel
binnen de categorieén 3 en 4 ontwikkelt zich in de door de gemearteopgesteldezones voor
grootschalige detailhandel.

Voor de afbakening van het kernwinkelgebied wordt verwezen naar hoofdstuk
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5.14 RUP De Ring (2011)
5.1.4.1 Plan

BETHOVENSTRAAT
o

INDUSTRIELAAN

:enerd SiELAAN]
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J. DE COSTERSTRAAT
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FIGUUR24: BRON IGEAN DIENSTVERLENING

5.1.4.2 Sedenbouwkundige voorschriften

Grootschalige kleinhandel wdt binnen het RUP als volgt gedefinieerd: detailhandel die een
handelsruimte nodig heeft waarvan de vioeroppervlakte minimaal 800m2 bedraagt, het gaat hier
m.a.w. om voorzieningen die behoefte hebben aan een grote (verkoop) oppervlakte, die sterk
wagengelonden zijn en die moeilijk inpasbaar zijn in het centrum om eerder genoemde redenen.

Artikel 1: zone voor lokale bedrijven

ART. 1: Zone voor lokale bedrijven
(categorie van gebiedsaanduiding 2: bedrijvigheid)

Louter kleinhandel is als hoofdactiviteit niet toegelatarde zone voor bedrijvigheid.
Gemeenschappelijke esomplementaire voorzieningen zijn toegelaten in zoverre deze noodzakelijk
zijn voor de bedrijfsvoering en/of inherent aan het functioneren van een lokaal bedrijventerrein.

Deze voorzieningen kunnen o.a. beperkte toonzalen omvatten die gekoppeld zijn aan de
hoofdactiviteit van de bedrijven (deze activiteiten mogen geen intensieve loketfunctie hebben en
mogen slechts een vloeroppervlakte beslaan die 20% bedraagt van de totale vloeroppervlakte op het
perceel).

Volgende kleinhandelszaak valt binnen de zone bealrijvigheid:

1 Meubleta (Locatus groep 3n/Om Huis), netto wvo 2.552 mz?;

Meubleta valt onder categorie 4 van het decreet IHB.

De activiteit van detailhandel is hier zonevreemd.
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zone met alternatieve bestemming grootschalige functies

In de zone die op het grafisch plan aangeduid is als zonalteebatieve bestemming grootschalige
functies kannaast de hoofdbestemmingen vermeld onder paragraaf lohder meerook de functie
grootschalige kleinhandels hafdbestemming worden toegestaan. Deuto vloeroppervlakteszan
deze functie moeminstens800m?2bedragen.

Volgende kleinhandelszaken vallen binnen de zone met alternatieve bestemming grootschalige
functies:

1 Okay (Locatus groep Tlagelijks), netto wvo 692 mz2;
1 Carrefour market (Locatus groep-Dhgelijks), netto wvo 1.100 m?;
1 Hubo (Locatus grqge37-In/Om Huis), netto wvo 1.846 mz2.

Okayen Carrefour market valleonder categorie 1 van het decreet IHB. Hubo (Heézelf) valt
onder categorie 4.

5.1.4.3 Geactualiseerde beleidsvisie

Dagelijkse goederen en goederen binnen de categorie mode & luxe zijn niet per definitie
wagengebonden. Deze winkels zijn naar winkelvloeroppervlakte en concept inpasbaar in het centrum
en zorgen voor de versterking van het kernwinkelgebied.

Een grootsch@y dagelijks aanbod moet worden afgestemd op het lokale verzorgingsgebied en
multimodaal bereikbaar zijn. Het project mag geen significant negatieve impact hebben op de
bestaande mobiliteitssituatie. Een impactanalyse zorgt voor bijkomende ondersteurdeg in
beoordeling van een vergunningsaanvraag. Ontwikkelingen met een bovengemeentelijke aantrekking
worden in overleg met de betrokken gemeenten beoordeeld. De kern moet steeds prioritair
onderzocht worden voor bijkomende ontwikkelingen.

Het aanbod kleinhadel binnen de zone met alternatieve bestemming grootschalige functles za
worden beperkt en de categorieén 1Zzullenworden uitgesloten.

Op die manier wordt een ruimtigh ad hoc beleid vermedee beperking van het aanbod heeft een
sturend effect @ zowel de ontwikkeling van het kernwinkelgebied als de mobiliteitsgeneratie.
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5.15 RUP Lange Pad (voorontwerp)

Het RUP focust in eerste instantie op een aantal strategische inbreidingsgebieden in het centrum van
Brecht.Op basis vamoortschrijdend inzicht wordt de ruimtelijke visie voor deze gebieden verfijnd en
bijgestuurd waarbij wordt ingespeeld op een verdere kernversterking

5.15.1 Plan

FHGUUR25: BRON SWECO

5.1.5.2 Sedenbouwkundigevoorschriften

Artikel 1: zone voor centrumfuncties

- ART 1: ZONE VOOR CENTRUMFUNCTIES

De zone is onder meer bestemd vddeinhandel, horeca, kantoren en diensten.

| B Overdruk * verplichting handelszaken’

In de gebouwen die gelegeijrzlangs de Gasthuisstra&jest en de Gemeenteplaats en aangeduid
TA2y 2L) KSG AN FAEO0K LX LYy YSG SSy 20SNRNHzl WYOSNL
bestemd vookleinhandel en/of horeca.

Artikel 2: projectzones
De zone i®nder meerbestemd vookleinhandel, horecakantoren en diensten
| B Overdruk * verplichting handelszaken’
In de gebouwen die gelegen zijn langs de Gasthuisstraat, Biest en de Gemeenteplaats en aangeduid

TAc2y 2L KSG aANFFAEO0K LXFYy YSG SSy 20SNRNHzl WYOSNL
bestemd vooikleinhandel en/of horea.
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5.1.5.3 Geactualiseerde beleidsvisie

De overdrukzone voor verplichting handelszaken wordt herzien binnen deeafingkvan het
kernwinkelgebied (hoofdstuk 7).

kleinhandel en horeca .

-

=a =4

geen diensten

1 horecaimpuls richting
gemeenteplaats

kleinhandel en horeca
diensten

=a =

A | aanpassingone voor verplichting handelszaken

voorstelkernafbakening

C | ontwikkeling van duurzame horeca wordt gestimuleerd op de gemeenteplaats
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52  DeelgemeenteSintJobin-Qi D2 2 NJ
5.2.1 Analyse van de bestaanddeinhandelsstructuurSintJobin-Qi D2 2 NJ

11-Dagelijks

22-Mode & Luxe
33-Vrije Tijd
37-In/Om Huis

38-Detailh Overig
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FIGUUR26: BRON LOCATUSONTROLE1/2020.

49 handelspanden vertegenwoordigen §26 m2 netto winkelvloeroppervlakte.

Deelgemeente Sint-Job-in-"t Goor Deelgemeente Sint-Job-in-"t Goor
detailhandel strikte zin 38-Detailh detailhandel strikte zin wvo
Qverig
35-Vrije Tijd 1% 35-Vrije Tijd

38-Detailh Overig

4% 2%

22-Mode & Luxe 0%
5%

FGUUR27: BRON LOCATUS

Het dagelijks aanbod kent het grootste aantal winkelverkooppunten, gevolgd door het aanbod In/Om
Huis.
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De categorie Mode & Luxe bepaalt lshioppingkarakter van de deelgemeente en bedrad@§bvan
het winkelaanbodDe totale netto wvo voor de categorie Mode & Luxe bedr&dgt

/ ¢ & T
# % 3
I % 3 3 &

22-Mode & Luxe

FHGUUR28: BRON LOCATUS

NAAM STRAAT HUISNR WINKELGEBIED GROEP BRANCHE WVO
Oxfam Fairtrade Kerklei 18 Verspreide bewinkeling Sint-Job-in-'t-Goor 22-Mode & Luxe 22.070.264-Cadeau-Art 45
CARAMEL Brugstraat 93 Brugstraat 22-Mode & Luxe 22.050.453-Schoenen 168
IDEFIX Handelslei 3 Centrum Sint-Job-in-t-Goor 22-Mode & Luxe 22.040.135-Damesmode = 123
SUITS direct Handelslei 27 Centrum Sint-Job-in-t-Goor 22-Mode & Luxe 22.040.216-Herenmode 108
STEEGMANS Beukenlei 2 Centrum Sint-Job-in-t-Goor 22-Mode & Luxe 22.060.770-Optiek 50
BONUCCI BOUTIQUE Brugstraat 91 Brugstraat 22-Mode & Luxe 22.040.135-Damesmode 75
6 569

FHGUUR29: BRON LOCATUS
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5.2.2 RUP Dorpsassen Sibbg herziening
5.2.2.1Voorschriften

X -

Artikel 2 Zone voor grootschaliggetailhandel:

NAAM GROEP BRANCHE WVO
Lidl 11-Dagelijks 11.010.519-Supermarkt 1110
Exellent IT 37-In/Om Huis 37.150.130-Computers 262
Vingerhoets 11-Dagelijks 11.020.024-Apotheek 220
AKC AUTOMOTIVE 37-In/Om Huis 37.160.039-Automaterialen 172
Total 45-Transp&Brand 45.205.528-Tankstation 30
puuur STRIJKATELIER 65-Diensten 65.290.960-Dienstencheque 30

Artikel 1 Zone voor centrumfuncties waaronder
kleinhandel.

1.1.2 Overdruk * verplicht handel en horeca’

=]

Artikel 3Zone voor wonen: de zone is bestemd vo
wonen onder de vorm van ééen
meergezinswoningen, en complementaire en
ondergeschikte nevenfuncties waaronder kantorer
en diensten.

FHGUUR30: BRON GEMEENTBRECHT

De cfinitie vankleinhandel overeenkomstiiget RUP:

1 grootschalige kleinhandel: het gaat om voorzieningen die behoefte hebben aan een grote
(verkoops)oppervlakte, die sterk wagengebonden zijn en die moeilijk inpasbaar zijn in het
centrum om eerder genoemde redenen;

1 kleinschalige kleinhandel: detailhandel die een kleine handelsruimte genoodzaakt en
centrumgebonden is.

De aangeduide zone voor grootschalige detailhandel (Artikel 2) kent volgens de definitie geen
grootschalige invulling.

Het RUP voorziet een overdrukzone waantiel en horeca verplicht zijBelangrijke indicatoren die
de gezondheid en de beleving van de overdrukzari@art brengen zijn de commerciékn
winkeldichtheid Deze worden geévalueerd bij de afbakening van het kernwinkelgebied.
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5.2.22 Grootschalige detailhandel

ARTIKEL 2: ZONE VOOR GROOTSCHALIGE KLEINHANDEL

FHGUUR31: BRON GEMEENTBRECHT

Het RURartikel 2)bepaalt dat de zone bestemd is voor wonen en grootschalige kleinhandel. Onder
grootschalige ldinhandel wordt kleinhandel bedoeld die behoefte hebben aan een grote (verkoop)
oppervlakte, die sterk wagengebonden zijn en die moeilijk inpasbaar zijn in het centrum om eerder
genoemde redenen. Winkels met hoofdaandeel in textiel en/of schodrm@en thus in zone 1.

De netto handelsopperviakte per handelszaak dient kleiner te zijn dan 1000mz2 en groter dan 400m2.

i

4.2.8 Overdruk van g

/s

SR X

FGUUR32: BRON GEMEENTBRECHT

Het RUP (artikel 4.2.8) stelt dgp dasis van de bestaande toestand en bestaande bouwaanvragen in
deze zone grootschalige kleinhandelszakemdentoegestaan.
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Toch zijn deze minder wenselijk in de woonzones en zouden deze in de toekomst beter
georganiseerd worden in de zone voor grootschalige kleinhandel. Om aan de huidige
uitbreidingsvraag te voldoeworden er beperkte mogelijkheden gecreéerd. Naar de toekomst toe is
het de bedoeling om na de stopzetting van de handelsactiviteiten deze zones terug te gebruiken als
tuinzones, als collectieve groenzone of als publieke parking.

Grootschalige kleinhandetoet complementair zijn met de kleinhandel in het traditioneel centrum.

De kleinhandelsconcentratie vult het aanbod van het traditionele winkelcentrumieaolustezone

voor grootschalige detailhand@eukenlei) ibestemd vooruimtebehoevende detailhandel binnen

de categorieén 3 & 4 van het decreet IHB. In deze categorieén ontwikkelen zich
kleinhandelsactiviteiten die omwille van darden presentatievan de verkochte goederen op het

vlak van afmetingen of volume (nidtaagbar karakter) nood hebben aan een specifieke ruimtelijk
invulling. Deze categorieén zijn niet per definitie grootschalig en bieden ook kleinschalige concepten
met verweefbaarheid in de kern.

De verschijningsvorm en organisatie van de clusters moeten ratelijk en economisch
functioneren ervan optimaliserersedeeld ruimtegebruik, duurzaamheid en verweving zijn leidende
principes voor de inrichting.

5.3 DeelgemeenteSint-Lenaarts

Ayéve

et

11-Dagelijks

22-Mode & Luxe

%, . 35-Vrije Tijd
\ *

37-InfOrmn Huis

38-Detailh Overig
FHGUUR31: BRON LOCATUS

31 handelspanden vertegenwoordigé06 m2 netto winkelvloeroppervlakte.
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Deegemeente Sint-Lenaarts Deelgemeente Sint-Lenaarts
detailhandel strikte zin detailhandel strikte zin wvo
38-Detailh Overig

35-Vrije Tijd 3%
6%

35-Vrije Tijd
1%

22-Mode & Luxe
5%

22-Mode & Luxe
7%

~\

FHGUUR32: BRON LOCATUS

Het shoppingaanbodvertegenwoordigf7% van het aanbodetailhandel strikte zif5% wvo)

NAAM STRAAT HUISNR WINKELGEBIED GROEP BRANCHE WVO
MARREL Kerkstraat 11 Verspreide bewinkeling Sint-Lenaarts 22-Mode & Luxe 22.050.453-Schoenen 256
Paspop Up Dorpsstraat 36 Centrum Sint-Lenaarts 22-Mode & Luxe 22.040.135-Damesmode 90
2 346

FGUUR33: BRON LOCATUX MODE& LUXE

54 Wekelijkse markten
De gemeente kent 2 wekelijkse markten:

1 Markt SintJobin-'t-Goor: elke woensdagnamiddag op het Max Wildiersplein inJdibpin-'t-
Goor, dit is een lokaleegnengde markt met een 2l kramen met een mooi assortiment in
voedingskramen maar ook kleding, kousen, planten en lederwaren;

1 Markt SintLenaarts: elke donderdagvoormiddag in de Kerkstraat, op deze markt staan
marktkramers die van generatie op generatiekelijks hun waren aan de man brengen.
Deze markt is één van de mooiste markten uit de Noorderkempen met etal vaste
markthandelaars die een ruim assortiment aan producten vertegenwoordigen.

55 Cultuur en ontspanning, horeca en diensten

\ 2
s
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2 59-Horeca
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FGUUR34: BRON LOCATUS
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Horeca
14 13
12
12
10 9 9 38% van het horeca aanbod bevinc
: ! . zich in de deelgemeente Brecht,
i’ s 37% in Sinfobin-Q-Goor en
2 I I A 25% in Sint.enaarts.
0
5{\006 'S\'@{\‘ (?b ‘o&’b& \400@ 0@\‘;\ \Qg}é\ ?f’(@z\ \‘:"%\0{\ ?)'QPL}
. c%;z‘q'é} %":} \9& @{\\\J‘O s® <« A &
Diensten

Kappers zijn sterk vertegenwoordigd
in het aanbod diensten, gevolgd doo
banken en schoonheidssalons.

FHGUUR35: BRON LOCATUS

5.6 Leegstand
P s NAAM _ DEELGEMEENTE GROEP BRANCHE WVO
Leegstand Brecht 00-Leegstand 00.000.100-Aanvang/Frictie 90
"' Leegstand Sint-Lenaarts 00-Leegstand 00.000.100-Aanvang/Frictie 375
4 Leegstand Sint-Lenaarts 00-Leegstand 00.000.100-Aanvang/Frictie 70
Leegstand Sint-Lenaarts 00-Leegstand 00.000.100-Aanvang/Frictie 35
Leegstand Brecht 00-Leegstand 00.000.100-Aanvang/Frictie 395
g e Leegstand Brecht 00-Leegstand 00.000.100-Aanvang/Frictie 658
. Leegstand Sint-Job-in-t-Goor 00-Leegstand 00.000.100-Aanvang/Frictie 120
Leegstand Sint-Lenaarts 00-Leegstand 00.000.200-Langdurig 60
Leegstand Brecht 00-Leegstand 00.000.200-Langdurig 120
5 Leegstand Brecht 00-Leegstand 00.000.200-Langdurig 60
: Leegstand Brecht 00-Leegstand 00.000.200-Langdurig 75
Leegstand Brecht 00-Leegstand 00.000.200-Langdurig 195
Leegstand Sint-Job-in-t-Goor 00-Leegstand 00.000.300-Structureel 582
5 Leegstand Sint-Job-in-t-Goor 00-Leegstand 00.000.300-Structureel 110
{ Leegstand Sint-Job-in-t-Goor 00-Leegstand 00.100.000-Verbouw 20
b Leegstand Sint-Lenaarts 00-Leegstand 00.100.000-Verbouw 40
" Leegstand Brecht 00-Leegstand 00.100.000-Verbouw 1055
’ 00-Leegstand 17 4060

FHGUUR36: BRON LOCATUS

17 leegstaande handelspanden vertegenwoordig@®0m2 netto wva
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Leegstand

Leegstand wordt onderverdeeld in vier
categorieén:

Structureel
12%
aanvang/frictie: leegstand tot 1 jaar;

langdurig tussen de 1 en 3 jaar;
structureel: langer dan 3 jaar;
verbouw.

=A =4 =4 =

FHGUUR37: BRON LOCATUS

47% van de leegstaande handelspanden concentreert zich in de deelgenirects, 296 inSint
Lenaarts en 24% SintJobin-Q-Goor.

Leegstand (t.o.v. handelspanden)
7.%
6,3%
6,%

5% 4,4%
4,1% 4%,

3,8%
4,% a1y 3,4%
r (+]
3,%
1,9%
2% 1,3% +6%
’] (+]

l!% I I

(+]

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

e

FGUUR40: BRON LOCATUS

De verhouding leegstand in percentage t.0.v. alle ldsphnden bedraagt% (provincie Antwerpen
= 108%).
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6 MAATSTAVEN TER ONDERSTEUNING VAN HET INTEGRAAL HANDELSVESTIGINGSBELEID

6.1 Het creéren van duurzame vestigingsmogelijkheden voor kleinhandel, met inbegrip van het
vermijden van ongewenste klehandelslinten

Bij de interpretatie van deze doelstelling worden volgende basisprincipes in beschouwing genomen:

I maximale concentratie van activiteiten;

1 maximaal hergebruik van ruimte;

1 vermijdenvan ongewenste kleinhandelslinten;

1 vermijden van kleinhandel in specifiek voor economische activiteiten bestemde ruimte.

58 T2yS 022N Yol OKGiStA21S o0SRNR2@Sy Sy 1Y2Qa V¢
winkelvloeroppervlakte van 346mz:

NAAM FORMULE GROEP HOOFDBRANCHE BRANCHE WVO
Van Wouwe  (Zelfst/nvt) 37-In/fOm Huis 37.180-Wonen 37.180.635-Tegels 136
Aldera (Zelfst/nwt)  37-InfOm Huis 37.170-Doe-Het-Zelf 37.170.102-Deur/Kozijn 90
Despert (Zelfst/nvt) 11-Dagelijks  11.010-Levensmiddelen 11.010.477-Slijter 120
3 346

FGUUR4L: BRON LOCATUS KLOOSTERVEISINT-JOB-IN-'T-GOOR

Opde bedrijventerreiren Boudewijnstraats5 Q|1 8nSGFoot Veerlés er een beperkt aanbod:

NAAM FORMULE GROEP HOOFDBRANCHE BRANCHE WVO

De Kringwinkel Kringwinkel 38-Detailh Overig 38.200-Detailhandel Owerig 38.200.003-2Eh Diversen 1660
Van Linden Danny (Zelfst/nvt) 37-In/Om Huis ~ 37.180-Wonen 37.180.440-Keukens/Badk 200
GUY VERHEYEN (Zelfst/nvt)  37-InfOm Huis 37.180-Wonen 37.180.440-Keukens/Badk 168
SANJO (Zelfst/nvt)  37-In/Om Huis 37.180-Wonen 37.180.635-Tegels 150
J.LAURYSSEN (Zelfst/nvt)  37-IN/Om Huis  37.170-Doe-Het-Zelf 37.170.102-Deur/Kozijn 100
5 2278

FHGUUR42 BRON LOCATUS
Debedrijverzones zijnniet bestemd voor dedilhandel (winkelarm)Toonzalen moeten inpandig zijn
en in combinatie met de hoofdfuncties ateli@roductieen herstelling.

Voor deelgemeente Brecht vertegenwoordigen 5 handelspanden 6.690m2 winkelvloeroppervlakte
buiten het kernwinkelgebied in versdliende zones voor grootschalige functies:

NAAM FORMULE GROEP HOOFDBRANCHE BRANCHE WVO
meubleta (Zelfst/nvt)  37-In/Om Huis 37.180-Wonen 37.180.348-Meubelen 2552
Hubo Hubo BE 37-In/Om Huis 37.170-Doe-Het-Zelf 37.170.096-Bouwmarkt = 1846
ALDI ALDI 11-Dagelijks  11.010-Levensmiddelen 11.010.519-Supermarkt 1205
Carrefour market Carr market 11-Dagelijks  11.010-Levensmiddelen 11.010.519-Supermarkt 1100
OKay OKay 11-Dagelijks  11.010-Levensmiddelen 11.010.519-Supermarkt 692
5 7395

HGUUR4A3: BRON LOCATUS, DERINGBRECHT

I SG 3N i Svethdogt dehahtreRkingSkdachtan het aanbodHet huidige kernwinkelgebied
omvat736m2 netto wvo.Complementariteit van het perifereambod met de kern is essentieel voor
de verdere ontwikkeling vahet kernwirkelgebied

Industriegebieden behouden hun spgieke economische activiteit.
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6.2 Het waarborgen van een toegankelijk aanbod voor consumenten

De nabijheid en bereikbaarheid vamikihandelsbedrijvigheid tot bevolkingsconcentraties

vermindert de noodzaak tot verplaatsingen per auto zodat iedereen in zijn basisaanbod goederen, in
het bijzondereen voldoende aantrekkelijk aanb@deding, kan voorzien en beperkt de druk op open
ruimte.

NAAM DEELGEMEENTE WVO
Delhaize Sint-Lenaarts 1606
Carrefour market Sint-Job-in-t-Goor 1595
AD Delhaize Sint-Job-in-t-Goor 1448

= ALDI Brecht 1205

Lidl Sint-Job-in-t-Goor 1110
Carrefour market Brecht 1100

% ALDI Sint-Job-in-t-Goor 1044

© OKay Brecht 692
OKay Sint-Job-in-'t-Goor 685
RATAN Brecht 225

11-Dagelijks 10 10710

FGUUR44: BRON LOCATUS SUPERMARKTEN

Het supermarkaanbodis verspreid over deerschillende deelgemeenten.

Devestigingvan Carrefours verhuisd vamet kernwinkelgebied van Brecht Centruraar De Ring.
Eennieuwe invulling van een dagelijks aanbod op deze locatie (of het kernwinkelgebied in het
bijzonder)zal de kern bijkomende kansen bieden. De vestigingen van Carrefour makiagt erAldi
in Brecht Centrum en Delhaize in Simnaartszijn eerderautogeiicht. Matheeussen sluit meer aan
bij de woonkern van Sirtobin-Q-Goor en focust op een lokaal aanbod.

Het winkelaanbod aan dagelijkse goederen kent de beste ontwikkelingskansen dicht bij de
bevolkingsconcentraties.

Overbroek is een kleine kern me¢n bevolkingsdichtheid van 767 inwoners per km2. Het aanbod
dagelijkse goederen is beperkt en gericht op de lokale bevolking.

;3 uuuuuu 1 NAAM GROEP HOOFDBRANCHE BRANCHE WVO
HOBBYVOEDERS DONCKERS 37-In/Om Huis  37.130-Plant & Dier 37.130.147-Dibevo 318
Uw Buurtwinkel 11-Dagelijks 11.010-Levensmiddelen 11.010.309-Minisuper 80
BAKKERIJ Jo 11-Dagelijks 11.010-Levensmiddelen 11.010.111-Bakker 45
NIPPON KOI GARDEN 37-In/Om Huis  37.130-Plant & Dier 37.130.147-Dibevo 40
e A.D. dames kleding 22-Mode & Luxe 22.040-Kleding & Mode 22.040.135-Damesmode 30
tor H O S 513
P

FGUUR38: BRON LOCATUS

Een lokale supermarkt verkort de afstand van het aanbod tot haar inwoaeistimuleert
alternatieve vervoersmodOnderstaande kaart geeft een overzicht van de gemiddelde
bewonersafstand t.o.v. de dichtstbijzijnde supermarkt.
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! rking: Data & Analyse Az 3

De gemeentdrechtheeft vandaad.953 inwoners per supermarkwat lager ligt dan het
gemiddelde voode Provincie Antwerpen (3.288).

De bestedingen voor dagelijkse boodschappen blijven stabiel maar worden verdeeld over een groter
aantal supermarkten. Hiermee komt de rentabiliteit in de sector verder onder druk te staan. Deze
noodzakelijke rentabiliteizal deels worden gegenereerd door inwoners van buiten de gemeente. Dit
dagelijks mobiliteitseffect maakt deel uit van een toekomstgerichte ruimtelijke planning.

Dagelijkse goederen kennen een hogere aankoopfrequentie en zorgen voor passage en
kruisbestuiing wanneer gelegen op de juiste locatie. Het vergunningenbeleid houdt rekening met
deze principes en stelt de eigen gemeente als prioritair verzorgingsgebied voorop.

De wvo voor dagelijkse goederen per 1000 inwoners bedié&gh2. Voor de Provincie Antwerpen
is dit 445m2 per 1000 inwonerdHet aantal handelspanden voor dagelijkse goederen per 1000
inwoners bedraagt 86. Voor de Provincie Antwerpen bedraagt dit cijfer&,4
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De gemeente tel65winkels voor dagelijkse goederdn.de categorie levensmiddelen vormen
bakkersen supermarktereen kelangrijk aandeel in het aanbod, ook binnen de Provincie Antwerpen.

Levensmiddelen Levensmiddelen Provincie Antwerpen

12 11

97 69 g
1 - 2 00 54130 28 30 17 15 45 12 10 7 3
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FHGUUR39: BRON LOCATUS

Bakkers kennen een natuurlijke spreiding en vestigen zich in dehagabijan de bewonerdichtbij

de kernen Basisbhehoeften primeren nog steeds in het aanbod. Opvallend is wel het beperkt aanbod
Groenten/Fruit. Lokale producenten aantrekken (korte keten) naar de kernen kan de diversiteit van
het aanbod versterkerHet lokal en specifiek kleinschalig aanbod aan levensmiddelen in seleakel
aanloopstraten heeft een ondersteunend karakter.

6.3 Het waarborgen en versterken van de leefbaarheid in het stedelijk milieu, met inbegrip van
het versterken van kernwinkelgebieden

Het versterken van kernwinkelgebieden staat centraalvel in de provinciale visie als in de visie en
de krachtlijnenvanhet decreet integraal handelsvestigingsbelditek gezonde branchemix in het
kernwinkelgebied moet worden ondersteund door de juistéwikkelingskeuzes buiten het centrum.

De afbakening vade kernwinkelgebiedn wordt hier dan ook als filter gebruikt.eegtaande
panden hebben een negatieve invloed op de leefbaarheid van eenlkeEmmee zal rekening
worden gehouden in de afbakening.

6.4 Het bewerkstelligen van een duurzame mobiliteit

Gemeenten maken idealiter een goede inventaris van de mogelijke kneipimztake duurzame

mobiliteit. Dankzij deze inventaris kémde definitieve beleidsvisiep een adequate manier

ingespeeld worden op pijnpunteimn de beleidsvisie wordt er voldoende rekening gehouden met

begrippen als knooppuntenwaarde en voorzieningennivéaan de hand van hetchtlijnenboek

ah. 9wQa 1dzyySy RS @2 2 N&eddkBtaling naRdijk @NEwekdteliden 0 A Yy Sy
van ean duurzame mobiliteit beoordeeld worden
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» / 0-15% traffic jam 7
15-30% traffic jam
30-50% traffic jam

J/ 50-70% traffic jam
S 70-100% traffic jam

Brecht

FHGUUR40: BRON RETAISONAR

Bovenvermelde datébron: RetailSonat)etreft de gemeten salheden tijdens de openingsuren van
de winkels(2018) Een vlotte @orstromingen aangename verblijffsomgevibgnen het
kernwinkelgebied vergierdere monitoring en maakt deel uit van esmekomstgericht
mobiliteitsbeleid.

De N117 tussen de E19 autosnelweg en |
/ centrumvan Sinfobin-Qi D2 2 NJ ¢
onder druk tijdens de avondspits.

AVIA D}f:‘

; Q ol Het verkeer in de kernen vertraagt zowel
‘ i tijdens de ochtendals de avondspits.

Snel I | 2NGZaam

FHGUUR41: BRON GOOGLEMAPS
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7 AFBAKENING KERNWINKELGEBIED

7.1 Deelgemeente Brecht

7.1.1 |Inleiding

De bevolkingsdichtheid concentreert zich in de statistische sectoren B@=stttum en Steeghoven.

bevolkingsdichtheid 2020 - statistische sectoren van Brecht
< 200
200 < 400
400 < 600

Stapelheide - Nollekens (11009A0QC) 600 < 800
800 < 1.000
1.000 < 1.200
1.200 < 1.400

[ 1.400 < 1.600

¥ 1.600 < 1.800

B >=1.800

Eenheid
per km2

Beekhoven (11009A é)Ring (11009A0MC)

Heiken (11009B02-)  Speciale waarden
Geen waarde

/
, >

Bron: Rijksregister | provincies.incijfers.be

Deafbakeningvan het kernwikelgebied voor de deelgemeente Bregbéntrumis een verfijning van
de RUR Nollekens, Brecht centrum en voorontwerp Lange Pad.

Bij de afbakening van het kernwinkelgebied wordt rekening gehouden met volgende doelstellingen:

9 breed en gevarieerd handelsaanbdtkt beoogde kleinhandelsaanbod in de kern moet in
evenwicht zijn met het aanwezige voorzieningenniveau en het gekoppelde
verzorgingsgebied;

1 basisbereikbaarheidle ontwikkelingsmogelijkheden van kernen op het vlak van kleinhandel
en andere voorzieningen is lineair verbonden met de multimodale bereikbaarheid van de
kern. De nabijheid van openbaar vervoersknooppunten en fietsinfrastructuur verhogen de
ontwikkelingsmogelijkheden.

1 verweving van functiesn de dorpskernen wordt gestreefd naar een evenwichtig aanbod van
voorzieningen zoals zorg, onderwijs, sport, recreatie, tewerkstelling en winkels. Door
basisvoorzieningen en maatschappelijke diensten te clustenéstaan er synergién. De
bezoekmotieven nemen toe en het centrale karakter van de kern wordt versterkt.
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1 daling van de winkelleegstande meeste gemeenten hebben een overcapaciteit aan
winkelpanden, dankzij de afbakening van het kernwinkelgebied kantmf ingezet worden
op het stimuleren van de invulling van leegstaande handelspanden enerzijds en de
omvorming van leegstaande handelspanden naar andere functies anderzijds.

De afbakening van een kernwinkelgebied biedt aan het gemeentebestuur ook gidijkiveid om
veel gerichter een stimulerend en ondersteunend beleid te voeren. De effectiviteit van eventuele
acties en de inzet van instrumenten kan hierdoor aanzienlijk verhoogd worden.

Kernwinkelgebieden kunnen ook via een ruimtelijke rendementsvarigogerder ontwikkelen,
bijvoorbeeld door dieper of hoger te bouwen. De verweving in de kern kan versterkt worden door
bijvoorbeeld wonen boven winkels te stimuleren. Het detailhandelsbeleid zal verder worden
gestimuleerd via stedenbouwkundige voorschrifte

7.1.2 Huidige afbakening kernwinkelgebied

Het huidige kernwinkelgeabd valt binnen het RUP Brechgndrum onder de zone voor
centrumfunctiesVoor de berekening van de kleinhandelsstructwmardt enkel de kleinhandel s.s.
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NAAM GROEP HOOFDBRANCHE BRANCHE WVO

BB-box 37-In/Om Huis 37.180-Wonen 37.180.054-Babywoonwinkel 182
ell&gi fashion 22-Mode & Luxe 22.040-Kleding & Mode 22.040.138-D&H Mode 172
Plus 35-Vrije Tijd 35.120-Media 35.120.750-Boek&Kantoor 110
DECOR ANN 37-In/Om Huis 37.180-Wonen 37.180.651-Woondecorat 90
STER 11-Dagelijks 11.010-Levensmiddelen 11.010.350-Nachtwinkel 70
XTRA 11-Dagelijks 11.010-Levensmiddelen 11.010.522-Tabak/Lect 60
LAMBRECHTS 22-Mode & Luxe 22.060-Juwelier & Optiek 22.060.770-Optiek 55
VanOpstal & VanBoxel 11-Dagelijks 11.010-Levensmiddelen 11.010.111-Bakker 45
Augusteyns-Leenaerts 11-Dagelijks 11.010-Levensmiddelen 11.010.111-Bakker 40
DE KAR 38-Detailh Overig 38.200-Detailhandel Owverig 38.200.013-2Eh Kleding 40
VAN BALLAERT 11-Dagelijks 11.010-Levensmiddelen 11.010.471-Slagerij 40
Klasseslager 11-Dagelijks 11.010-Levensmiddelen 11.010.471-Slagerij 35
Verlinden dirk 22-Mode & Luxe 22.060-Juwelier & Optiek 22.060.252-Juwelier 34
HOLSBEEK 11-Dagelijks 11.020-Persoonlijke Verzorging 11.020.024-Apotheek 30
14 1003

FHGUUR5043: BRON LOCATUS

14 handelspanden vertegenwoordigdn003n2 netto winkelvloeroppervlakte.

Kernwinkelgebied deelgemeente Brecht
detailhandel strikte zin

35-Vrije Tijd
7%

FHGUURS51: BRON LOCATUS

De categorie Mode & Luxe vertegenwoordigt een aandaal22%n de branchemixDeze categorie
versterkt ret specifieke shoppingkarakter van het kernwinkelgebied. Het dagelijks aanbod is sterk
vertegenwoordigt, deze categorie kent een hoge bezoekersfrequentie die niet
bestemmingsaankopen stimuleert.
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Het kernwinkelgebied in ruime zamvat eveneens deategorieén00-Leegstand, 49 ransp&Band,
59-Leisure en 6®Diensten:
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42 handelspanden vertegenwoordig8r231m?2 netto winkelvloeropperviakte

Kernwinkelgebied deelgemeente Brecht
ruime zin
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43%van het kernwinkelgebieftuime zin)wordt ingevuld door diensten. 44% van deze diensten zijn
financiéle instellingen.

Huidig kernwinkelgebied
deelgemeente Brecht

In het ruime aanbod wordt slechts 33% ingevuld door
winkels (detailhandel strikte zin).

Belangrijk voor de consument is dat de winkelbeleving i
het kernwinkelgeled centraal staat.

FIGUURS53: BRON LOCATUS

7.13 Bestedingspatroon inwoners Brecht

De analyse van de koopstromen leert ons meer ovetblestedingsgedragan de inwoners.
Dagelijkseen periodieke goederen vormen een belangrijke schakel in de versterking van de kern.
Niet alle kernen zijn even winkelrijk maar vervullen wel een seele@homische functie.

7.13.1 Dagelijkse goederen

De koopbinding/oor dagelijkse goederdmedraagt 44%gemeente BrechtHet centrum van Sint
Jobin-WGoor is het belangrijkste winkelgebied voor dagelijkse goederen.

Totale bestedingen dagelijks in Brecht (inwoners en niet-inwoners)

Centrum Sint-Job-in-t-Goor I 26983307
Brugstraat I 18501771
Verspreide bewinkeling Sint-Lenaarts NN 3691749
Verspreide bewinkeling Brecht [N 38183744
Centrum Brecht NN 6790141
Verspreide bewinkeling Sint-Job-in-t-Goor NN 1966892
Centrum Sint-Lenaarts [l 1935039

0 5000000 10000000 15000000 20000000 25000000 30000000
FHGUURAS5: BRON RETAISONAR

Bestedingen dagelijks door inwoners

Centrum Sint-Job-in-t-Goor NN 8972596
Brugstraat [N 6544405
Verspreide bewinkeling Brecht [N 5460223
Verspreide bewinkeling Sint-Job-in-t-Goor NN 4399940
Verspreide bewinkeling Sint-Lenaarts [N 3855292
Centrum Brecht [N 2992296
Centrum Sint-Lenaarts [l 1181025

o 4000000 8000000

FGUUR4A6: BRON RETAISONAR

Brechtcentrum heeft een beperkte aantrekking voor dagelijkse goedezewel voor inwoners als
niet-inwoners
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Deelgemeente Brecht
dagelijks aanbod

o

FHGUURAT7: BRON LOCATUS

47% van het aanbodagelijkse goederehevindt zich irhet centrum.91>

Deelgemeente Brecht
wvo dagelijks aanbod

gry RS Ay3aS@dz RS

bevindt zich buiten de kern in verspreide bekeling. Deze zone keaen grotere aantrekking wat

zich vertaalt in een hoger bestedingsgedrag.

7.1.3.2 Periodieke goederen

De koopbinding voor periodieke goederen bedraagt(gétneente Brecht)

Totale bestedingen periodiek in Brecht (inwoners en niet-inwoners)

Verspreide bewinkeling Brecht I 173264

Centrum Sint-Job-in-t-Goor | 167055

Centrum Brecht I 164687

Verspreide bewinkeling Sint-Lenaarts N 119601

Centrum Sint-Lenaarts [N 106850
Brugstraat NI 74067

Verspreide bewinkeling Sint-Job-in-t-Goor | 25011

0 20000 40000 60000 80000 100000 120000 140000 160000 180000 200000

FHGUURA8: BRON RETAISONAR

Bestedingen periodiek door inwoners

Verspreide bewinkeling Brecht I 78910

Centrum Sint-Job-in-t-Goor [N 61857
Centrum Brecht [N 61785
Verspreide bewinkeling Sint-Lenaarts [N 50827
Centrum Sint-Lenaarts [N 42392
Brugstraat [ 13948

Verspreide bewinkeling Sint-lob-in-t-Goor [l 4184

0 20000 40000 60000 80000

HGUUR49: BRON RETAISONAR
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Deelgemeente Brecht Deelgemeente Brecht
periodiek aanbod wvo periodiek aanbod

FHGUURS50: BRON LOCATUS

Periodieke goederen zijn voor 67% gevestigd in het centrum van Brecht (76%tahagnbod is
echter wel beperkt met 6 winkels (totale wvo 491m2).

Het bestedingspatroon voor dagelijksn periodieke goederen leert ons dat het aanbod in
verspreide bewinkiing het potentieel van de kern onder druk zetetmerendeel van de
bestedingen vindt dan ook plaats buiten het centrude aanwezige winkelvioeroppervlakte is ook
groter buiten het centrum. De toekomstige ontwikkeling van het kernwinkelgebied houdt ireken
met voldoende concentratie van winkelvloeroppervlakte voor beide categoyreénsnippering in
verspreide bewinkeling wordt tegengegadre focus ligt eerder op het lokale karakter, dit neemt
niet weg dat nieuwe ontwikkelingen beter in de kern plaatgein.

7.1.4 Voorstel afbakening kernwinkelgebied

Een compact winkelgebied verhoogt leetonomisch potentieglhet is aangenamer winkelen in een
dicht winkellint. Het consumentengedrag bestaabrnamelijkuit bestemmingsen niet
bestemmingsaankopen. Niet bestemmingsaankopen hebben voldoende passanten nodig binnen de
juiste weloverwogen locatie. Het kernwinkelgebied zorgt voor een clustereffect en verweving met
andere functies waaronder dienstverlening euituur.

Belangrijkandicatoren die de gezondheid en de beleving vankeehwinkelgebiednee bepalen
zijn:
1 commerciéle dichtheidde verhouding tussen het aantal commerciéle panden in gebruik
(handel, horeca en diensten excl. leegstand) t.o0.v. het ldaatal panden

De huidige commerciéle dichtheid bedraaéa.
1 winkeldichtheid de verhouding tussen het aantal zuivere winkelpanden in gebruik

(dagelijkse artikelen, periodieke en uitzonderlijke goederen) t.o.v. het totaal aantal panden
(zowel commerdael als nietcommercieel).

De huidige winkeldichtheid bedraagd%.
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Voorstel afbakeningeécnwinkelgebied
Il

o

FIGUURG0: BRON LOCATUSVOORSTEL AFBAKENING KERNWINKELGBBRRTE Z)N

NAAM GROEP HOOFDBRANCHE BRANCHE WVO

STER 11-Dagelijks 11.010-Levensmiddelen 11.010.350-Nachtwinkel 70
XTRA 11-Dagelijks 11.010-Levensmiddelen 11.010.522-Tabak/Lect 60
Klasseslager 11-Dagelijks 11.010-Levensmiddelen 11.010.471-Slagerij 35
HOLSBEEK 11-Dagelijks 11.020-Persoonlijke Verzorging 11.020.024-Apotheek 30
Augusteyns-Leenaerts 11-Dagelijks 11.010-Levensmiddelen 11.010.111-Bakker 40
LAMBRECHTS 22-Mode & Luxe 22.060-Juwelier & Optiek 22.060.770-Optiek 55
Verlinden dirk 22-Mode & Luxe 22.060-Juwelier & Optiek 22.060.252-Juwelier 34
Plus 35-Vrije Tijd 35.120-Media 35.120.750-Boek&Kantoor 110
DECOR ANN 37-In/Om Huis  37.180-Wonen 37.180.651-Woondecorat 90
VAN BALLAERT 11-Dagelijks 11.010-Levensmiddelen 11.010.471-Slagerij 40
ell&gi fashion 22-Mode & Luxe 22.040-Kleding & Mode 22.040.138-D&H Mode 172
11 736

FGUURG61: BRON LOCATUS

Binnen het afgebakende kernwinkelgebied vertegenwoorditfehandelspandery 36m2 netto
winkelvloeroppervlakte.
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Deelgemeente Brecht
voorstel kernwinkelgebied (strikt)

N

FIGUURS1: BRON LOCATUS

Het aandeel mode & luxe vergroot Va2 naar Z%.

Het aanbod in ruime ziomvat25 handelspanderf1.456m?2 wvo):

Deelgemeente Brecht
voorstel kernwinkelgebied (ruim)

37-In/Om Huis 59-Horeca

% a%
AN
35"32 Td\\‘

FHGUURG63: BRON LOCATUS

Positieve elementen:

1 het aanbod modeX luxe stijgt van 7% naar 12%etailhandel ruime zin)
1 hetaanbod mode & luxe stijgt vé&®% naar27%(detailhandel strikte zin)
1 verhoging commerciéle dichtheid vaf%® naar 51%;

1 verhoging winkeldichtheid var3% naar 2%;

T moeilijk in te vullen leegstand kan een andere bestemming krijgen.
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Het kernwinkelgebied staachtervoor bijkomendeuitdagingen:

1 diensten vertegenwoordigen bijna deelft van het aanbog

1 een gezonde branchemix verhoogt de aantrekkelijkheid

1 verweving van functies;

1 kwalitatieve horecan het kernwinkelgebie@orgt voor de verlenging van de verblijfsduur
1 hetdagelijks aanbod moet in het kernwinkelgebied aanwezig blijven.

FIGUURS52: BRON LOCATUS

In het ruime aanbod wordd4% ingevuld door winkels (detailhandel strikte zi»é. overige
categorieén waaronder vooral diensten bepalest kernwinkelgebied.

De ruimtelijkeuitvoering van het (voorontwerp) RURNnge Padorgt voor een nieuwe impuls in
BrechtCentrum. Deattractie van nieuwe bewoners en deorzieneafgebakende ruimte voor

detailhandel verhogt de aantrekkingkrachtvan de kernDe gemeente dient in de ontwergn
ontwikkelingsfase rekening te houden met de belangen van de verschillende stakeholders waaronder
de inwoners, handelaassitbaters, dienstverleners, eigenaaga ontwikkelaars

7.15 Ontwikkelingsperspectié

De handelskern van Brecltentrum is een imkelrijk perspecti&é Een winkelrijk perspectief heeft als
doel omzowelde ruimtelijkeals deeconomische leefbaarheid van kernlocaties te waarborgen.

Eenverkeersveilige mobiliteit wordt bevorderd door eennggpaste inrichting van de
weginfrastructuur in het kernwinkelgebied en de aanloopstratemr&latie tussen doorgaan@n
bestemmingsverkees op maat van de gemeente en wordt ondersteund door de verschillende
ontwikkelingsperspectieven.

Buiten het kerminkelgebied krijgde N115en de Veldstraaéen winkelarm karakteiDe Veldstraat
behoud hierdoor de verbindingsfunctie naar de zone voor groatégéfuncties.
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FIGUURG5: BRON LOCATUS
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7.2 Deelgemeente Sinfobin-@Goor
7.2.1 Inleiding

De bevolkingsdichtheid concentreert zich in de statistische sect®im@dobin-Q i  BRofpNJen
Leeuwerik.

bevolkingsdichtheid 2020 - statistische sectoren van Brecht
7 57 < 200
200 < 400
400 < 600
600 < 800
| 800 < 1.000
[ 1.000 < 1.200
[ 1.200 < 1.400
[ 1.400 < 1.600
B 1.600 < 1.800
Il >=1.800

Eenheid
per km?

Speciale waarden
Geen waarde

Bron: Rijksregister | provincies.incijfers.be

De afbakening van het kernwinkelgebied voor de deelgemeente SininJdBBoor is eerverfijning
van het RUP Dorpsassen Slob
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FHGUURS53: BRON GEMEENTBRECHT, PLAN DEEL NOORD
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